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GESTION DE OBRAS EN EDIFICIOS DE VIVIENDAS COLECTIVAS
(Apuntes basicos. Documentos tipo)
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INTRODUCCION. GENERALIDADES

El CONTROL DE PRODUCCION (CP) lo
ejerce el sujeto que realiza la actividad. Es
un control interno. Puede descomponerse
en un autocontrol y un control interno
independiente (propio o0 contratado).
Pretende ofrecer la calidad pactada con el
menor coste de produccion posible.

El CONTROL DE RECEPCION (CR) lo
ejerce el receptor del resultado de la
actividad precedente. Se produce en un
punto en el que se transfieren
responsabilidades. Es un control externo.
Pretende asegurar la recepcion de la
calidad pactada con el menor margen de
error posible.

FABRICANTE
materiales

CP

130

e control de recepcion (CR) en estos puntos control de
—p control de produccion (CP) en estas barras calidad

Fuente: Fundamentos de calidad en construccién/ Alvaro Garcia Meseguer
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El Promotor (Cdad. de Propietarios) expone sus necesidades al
PLANTEAMIENTO proyectista (arquitecto) y le solicita una propuesta de servicios

DE LA IDEA profesionales. La fase concluye con la firma del contrato para
redactar el proyecto y desarrollar la direccién de obra.

(

Incluye: TOMA En esta fase se obtiene la informaciébn necesaria para la
- Planimetria - Servicios afectados realizacion del proyecto.

- Inspeccién de patologias. - etc.
- Ordenanzas municipales

g
(0]

Incluye: ESTUDIO Propo-rciona una imagen gl_obal de la obra y un avance _del
- Exposicién de propuesta de rehabilitacién. PREVIO estudio econdémico que permite al Promqtor (Cdad. de Propietarios)
- Estimacion de costes. adoptar una decision final sobre la obra a ejecutar.

- Apuntes constructivos. Opciones (???)

(

Incluye:

M e iotiva de | " Estudio de S i PROYECTO El proyecto de ejecucidn, junto con la licencia municipal de obras,
- Memoria descriptiva de las obras - Estudio de Seguridad permite pedir ofertas homogéneas a constructores e iniciar las
- Planos. Especificaciones técnicas. - Plan de Control de Calidad DE obras
- Estudio de Gestion de Residuos - Pliegos de Condiciones EJECUCION

- Descripcién de Udades. de obra

- Solicitud de licitaciones
ADJUDICACION - Estudio de ofertas
Informe previo a la adjudicacién
DE OBRA - Contratacion

| Licencia de Qbras - TRAMITES
nforme s/Subvenciones -
b .. ? - ADMINISTRATIVOS

J{d

Incluye: . . .
s e o ot o ca i e ol pirector de obrs Grauitees) nterprets o
- Coordinacién de Seguridad y Salud . Certificaciones econdémicas EJECUCION proy Y 1 ’

impartiendo las directrices necesarias.

(

RECEPCION
DE OBRA
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OBRAS. PROCESO GENERAL

AGENTES CRONOLOGIA
ACTUACIONES

AV
do
n
s

3 9
S|m|8|o

3ss0
dsso
dlL
d

Planteamiento de la idea

Contratacién de técnicos

Toma de Datos

Redaccién del Proyecto Basico

Visados Colegiales I

Licencia de obras

Redaccion del Proyecto Ejecucion

Estudio de S¢S

Estudio de Gesti6n de Residuos

Plan de Control de Calidad

Licitaciones

Adjudicaciéon & Contrato Obras

Con de Replanteo / Inicio de Obra

Ejecuciéon de obra

Recepcion de la obra

P: Promotor TP: Proyectista CSS;: Coordinador de Seguridad y Salud (Proyecto) CSS;: Coordinador de Seguridad y Salud (Ejecucion)
C: Constructor DO: Direcciéon de obra DEO: Director de la Ejecucion Material de la obra CP: Colegio Profesional AY: Ayuntamiento
(?): A determinar previamente SC: Subcontratista U : Usuario

- Contratacién de servicios (arqto.) - Redacciéon de proyecto E] Tramites administrativos - Ejecucion de obra
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DESARROLLO DE LAS OBRAS. ETAPAS GENERALES

CALENDARIO

ACTUACIONES

12 Etapa 22 Etapa 32 Etapa 42 Etapa

INICIO DE ACTIVIDAD. TRAMITES

- ldentificacion de agentes. Vertebraciéon y funciones.
- Directrices basicas. Presentacion.

- Actuaciones previas. Programacion y solicitud.

- Recordatorios basicos. Plan general de obra.

- Peticién de libros y aprobacién de planes.

- Comprobacion del replanteo.

INICIO DE EJECUCION. TRAMITES

EJECUCION. SEGUIMIENTOS

FIN DE OBRA. TRAMITES y DOCUMENTACION
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DESARROLLO DE LAS OBRAS. ETAPAS GENERALES

CALENDARIO

ACTUACIONES

12 Etapa 22 Etapa 32 Etapa 42 Etapa

INICIO DE ACTIVIDAD. TRAMITES

INICIO DE EJECUCION. TRAMITES

- Comprobaciones previas. Listas de chequeo.

- Programa de obra. Presentacion publica.

- Despliegue de Medios Auxiliares. Chequeos y Actas.

- Ejecucion de Unidades de Obra. Esquema procedimental.
- Recepcion de Subcontratistas. Actas.

- Visitas de obra. Convocatorias.

EJECUCION. SEGUIMIENTOS

FIN DE OBRA. TRAMITES y DOCUMENTACION
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DESARROLLO DE LAS OBRAS. ETAPAS GENERALES

CALENDARIO

12 Etapa 22 Etapa 32 Etapa 42 Etapa

ACTUACIONES

INICIO DE ACTIVIDAD. TRAMITES

INICIO DE EJECUCION. TRAMITES

EJECUCION. SEGUIMIENTOS

... de construccion

- Organizacion general de tareas.

- Administracion del tiempo.

- Programacion de la obra.

- Modificaciones del proyecto. Esquema procedimental.
- Libro de Ordenes.

... de economia

Los precios unitarios. Los conceptos incluidos (explicitos y subyacentes)
Los presupuestos ¢De cual hablamos?

Los precios nuevos. Procedimiento de formulacion.
Certificaciones (ordinarias) de obra. Composicion.
... de calidad

- Planteamiento general. Listas de chequeo.

Control de calidad. Esquema procedimental.

El Plan de Control de Calidad.

Acreditacion del control. Memoria de actuaciones.
... de seguridad

- Actuaciones serias vs “papeleria”

- Agentes. Organigrama funcional.

- Criterios fundamentales.

- Correccion de malas practicas.

FIN DE OBRA. TRAMITES y DOCUMENTACION
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DESARROLLO DE LAS OBRAS. ETAPAS GENERALES

CALENDARIO

ACTUACIONES

12 Etapa 22 Etapa 32 Etapa 42 Etapa

INICIO DE ACTIVIDAD. TRAMITES

INICIO DE EJECUCION. TRAMITES

EJECUCION. SEGUIMIENTOS

FIN DE OBRA. TRAMITES y DOCUMENTACION
- Certificado fin de obra. Documentaciéon del seguimiento.

- Liquidacion Fin de obra.

- Recepcion de obra. Propuesta. Acta.
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AGENTES. ORGANIGRAMA FUNCIONAL

El alcance preciso de los servicios acordados por los diversos agentes participantes debe
establecerse mediante contratos documentados (c).

(P) Promotor
‘f:_ S (C) Contratista
: T W T '*:::_:'-«..__ (TP) Técnico Proyectista
o/ ] " ) F’-‘ (DF) Direccién Facultativa
,-""“ i _,-" -C? _'i, -~ (SC) Subcontratista
o 5 W . .
“_.-" ;___- C PROYECTO <-l ™ (TA) Trabajador Auténomo
l:j: ) (CSp) Coordinador en Seguridad durante el proyecto
__-" * ‘{. } (CSp) Coordinador en Seguridad durante la ejecucion
! [cs ESTUDIOS DE .
E E SEGUR 5
] ] P GURIDAD La?
. i hd %
PLANES DE <;:| P < |
: SEGURIDAD £}
1
1 P 1
}
- APROBACION i
i DEL PLAN 1
— 1
E 1 ]
CSe L> J i
E i L 4
- C
COMUNICACION
«[or] [ v DE INICIO S.C.1 + |T.A
(3 - c
|
o]
N
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ANEXO n° 3.
AGENTES. Funciones y responsabilidades

Segin la vigente Ley de Ordenacadn de la Edificacadn (L O E ) los protagonistas que actlan durante ka ejecucidn de una obra v sus obligaciones son las siguientes

L EL PROMOTOR

dan

] & o jorides, publcn ¢ prvida, au ndvdual o colectvirante, ITEURa, Brograma y elnca, Con RCUrIon BROEKR O BnCd, 183 cbem de mdvicacn parh 81 © PR B poRtence
arapracie teea i

¥ Son s obligaciones
s Oslentar sobre el solar la ttulandad de un derecho que le faculle para comstrur en &l
Faciltar la documentaciin & mformacidn previa necesania para ka redaccion del proyects, asi como sutonzar al director de obra Las postenores modécacones del mismo
x  Gestonar y obterer [as precoptivas boencias y auorizaciones adminsirativas asi como suscribir el acta do recopcion de L obra
wistos en la LOE
Entregar al adquirente, en su caso, |3 documentacion de cbea ejecutada, o cualquer oo documanto exgible por las Adminstracones compatentes

= EL DIRECTOR DE OBRA (Arquitecto)

L0 Bl dewcice do cbrn 4 # speste que ioemands pane e la deeccion Inculai, dege o deiancle de La cben on 164 BICHCI WRCO8, SIS0, WPbanteod y medoambaentiins, de corkormadad con #l proyecs: o la defne
mrncas g PERCRIEN y e BACFIRCTPRS Ereceptvis 1 Uad Cordeitngs el ora con o Chrs S0 BN Bu Mzt B e ppuRS

% Sonsus obligaciones:
wr  Poseer la titulackin exigida porla LOE.
e Verficar el replantec y la adecuaciin de |a cmentacion y de 8 estruchura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del temrens
s Rescher 113 contrgencias que 36 proizean en la cbed y conssgnas on o Litro de Ordenes y Asisiercias s instruccionss precssas pars b comecta inferpratacion del proyects
s Eiaborar, 4 requermunts dél prometcr o con su coelomidad, evertualis modficaciones del propects, que vengan exgdis por 1 martha de 14 cbra Ssmpes que 143 msmas se adagten a by
disposciones normatnas contempladas y cbservadas en L redacadn del proyecto
wr  Suscribe el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certficado final de cbra, asi como conformar las certificacones parciales y la bquidacion final de las unidades de cbea eecutadas, con
ko3 visados gue en 3 cas0 fueran preceplivos.
wr Elsborar y suscribir I documentscdn dé |8 obea epcutada para enfregara 8 promolor, con los viados que en su caso fusran peecaplvos

= EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA (Aparejador)

L Bl dewcicr de la eyecucion de 1a ke eg ol agente que, fomands parts de (a Devcote iacubatva asume b fncion tbonca de dinge s ecucce malesal de (3 ke y de conpeiae cuinatv y cuasttrivaments s corsmuccse y b
cabedad de o edficade

¥ Sonsus obligaciones

sr  Poseor L titulacite exigida porla LOE.

wr Verficar la recepaidn en obea de los producios de construccitn, ondenando ka realzacdn de ensayos y prushas precsas.

wr  Dingr la ejecuciin matenal de la obea comprobando los replantecs, los materiales, a comecta ejecuciin y disposicion de los elementos cons!
proyeck y con las matruccones del dinsctor de obea

wr Corsignar en o Libro do Ordenes y Astsbencias las insinucciones precisas

s Suscribe ol acta de replanteo o de commnzo de obra ¥ el cerificado final de obea, asi coma elaborar y suscribe las certficaciones parciales y |3 Iquidacion fmal de ks unidades de cbra
epecutadas

v Colaborar con los restanies agentes en la elaboracin de la documentacon de la obra, aportando los resultados del control realizado.

ivos y de las nstalaciones, de acuerdo con e

= EL CONSTRUCTOR

L B comatrucion o3 ol agente que asume, contrachusimants ame ol promtoe. o compromiso dt et con medos humance y maleraies, Bropos o mencs, las obras o parte de et M= con suecin ol proyecio y ol contrat:

¥ Son s obligacienes
Egecutar ka obra con suecdn al proyects, a la legeslaciin aphicable y a las instnucciones. del director de obra y del directior do la epecuciin de la obra, @ fn de alcanzar la calidad sugida en @

ner la Bulacion o capactaciin profesiceal que habiita para el cumpimienio de las condiciones exigibles para actuar come constructor

ex  Designar al jefe de obea que asumird la representacion técnica del constructor en la obra y que por su Bulaciin ¢ experiencia deberd tener la capacitacidn adecuada de acuerdo con las
caracheristicas y la compieidad de la obea.

Asigriar a 1a obea los medios humancs y materakes que su mporancia requien

Formalizar ks subconirataciones do delerminadas paries o instalaciones do ka obra dentro de los limiles establecidcs en ol contrato.

| acta de replanteo o de comienzo de cbra y ol acta de mcepciin de la obra

r &l direcior de obea los dalos necesanios para |3 elaboracidn de la documentacdn de la obra ejecutada

Suscrbe las garantias previstos en la L O E

- LOS SUMINISTRADORES DE PRODUCTOS

w G COPGBSIE GO B8 BOOUCIN 10 S CAPES NFACESISING mECANICHES  verdiored S sesaid Be CopaucLoe

® 5on sus obligaciones
wr  Realzar las enfregas de los producios de acuerda con s ey
3u caso, establerca b normatia omica aphcable
wr Faclitar, cuando proceda, las instrucciones de uso ¥ mandenimentc de 103 producios sumnalrados asi como las garantias de cakdad corespondentes. para su mclusion en la
documentacion de |a obra eecutada

icanones del pedido, respondendc de su ongen. dentidad y cabdad asi como del cumplmesnto de las exigencias que. en

MEMEBRETE PROFESIONAL

IDENTIFICACION DE OBRA
Direccidn postal

SEGUIMIENTO DE EJECUCION DE OBRA

Representantes de la Cdad. Frotocolos

Introduccién. La sgjecucién del contrate de cbra se desarrolla, sin perjuicic de las
funciones y obligaciones que corresponden a los diversos agentes de la edificacion, bajo la
direccién, inspeccién y control del Promotor (Cdad. de Propietarios), el cual podra dictar las
instrucciones oportunas para el fiel cumplimients de lo convenida. A este efects, es necesario
que el Promotor designe una Comisién, identificando al Portavoz de la misma, como
Direccién de la ejecucion del contrato. Las facultades de estos Representantes (Comisién de
Obras) serin las que corresponden a la miaxima autoridad en la gestién del contrato: el
Promotor,

Comisiéon de obras. Nominaciones

Componentes Nombre Teléfono e-mail

Portavoz

Comislonado

Comisionado

Comisionado

Comislonado

VERTEBRACION DE AGENTES Comunicaciones. Las
comunicaciones de la Comisién de Obras con la
Direccion de obra vy con el Constructor para el
cumplimiento  del contrato se realizardn,
exclusivamente, por medio del Portavoz y se
formalizaran documentalmente, mediante correcs
electrénicos. Los destinatarios deberan realizar los
correspondientes acuses de recibo.

v

CoNSTRUCTOR

Memorias de obra. El seguimiento de
la gjecucion de la obra se expondrd a la Cdad.
mediante  memorias de obras;  incluirdn
ilustraciones y textos. Es necesario que todas
las memorias se distribuyan entre todos los
propietarios Y que se expongan
publicamente {en =l portal).

En . a de de

Agentes. Recordatorio de responsabilidades

ESCUELA DE EDIFICACION Roberto de Molesmes www.e-edificacion.com

Reglas de comunicacion. Recordatorio
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

IDENTIFICACION D E L A OB RA
Direccidn postal

DISPOSICION DE MEDIOS AUXILIARES

(Lista de chequeo)

CONTROLES SI
(s/ANDAMIOS TUBULARES)
1. La empresa montadora esta inscrita en el REA (m/documento)
2. El andamio es bidireccional
3. El personal de montaje/desmontaje ha acreditado su cualificacién (mycarnet profesional) .
4. El Director del montaje esta identificado (m/documents) .
5. El Acta de recepcién del andamio ha side firmada (Constructor y empresa montadora) ...
6. Hay rodapiés en todos 105 PErMEtros ... s s
7. La permeabilidad de las redes (860 g/m2) estad acreditada (m/documento)
8. La marquesina de proteccién ha sido instalada
9, El acceso a las escaleras estd controlado
10. Esta sefializada la prehibicidén de acceso a obra
11. Los niveles de plataformas cumplen lo proyectado
12. Los amarres s/fachada cumplen lo proyectado
13. Las plataformas de trabajo cumplen lo proyectado ...
14, Se han dispuesto las triangulaciones (arriostramientos)
15. Se han protegido los pasos de peatones
16, Se ha colocado sefalitica s/"caidas de materiales
17. El Recurso Preventivo del Subcontratista ha sido nominado (m/documento) .

an ratif

cina de obra.

COMENTARIOS
(Aclaracién de incidencias)

Lista de chequeo. Ejemplo

ESCUELA DE EDIFICACION Roberto de Molesmes www.e-edificacion.com

MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

IDENTIFICACION D E L A o B R A
Direccidn postal

ACTA DE COMPROBACION DE MONTAJE DE ANDAMIOS TUBULARES

AGENTES INTERVINIENTES

- Constructor ... : NOMBRE MERCANTIL / D. Nombre Apellidos Apellido (Rpte)
- Subcontratista ... : NOMBRE MERCANTIL / D. Nombre Apellidos Apellido (Rpte)

Los que suscriben, a peticién del Director de Obra y Coordinador de Seguridad y Salud, hacen constar
que:

La empresa montadora esta inscrita en el Registro de Empresas Acreditadas'®,

El andamio es bidireccional.

El personal de montaje y desmontaje ha acreditado su cualificacién mediante carnet profesional'!,
El Director del montaje y desmontaje del andamio estd identificado’),

1.
2.
3.
4,
5. El Acta de recepcion del andamio ha sido firmada por el Constructor y la Empresa montadora’®),
6. Hay rodapiés en todo el perimetro de todas las plataformas de trabajo.

7. La permeabilidad de las redes (860 g/m?2) esta acreditada’"’,

8. La marguesina de proteccion ha sido instalada.

9. El acceso a las escaleras esta controlado.

10. Estd sefalizada la prohibicién de acceso a obra (para personas ajenas).

11. Los niveles de las plataformas cumplen lo proyectado.

12. Los amarres sobre fachadas cumplen lo proyectado.

13. Las plataformas de trabajo cumplen lo proyectado.

14. Se han dispuesto las necesarias triangulaciones (arriostramientos).

15. Se han protegido los pasos de peatones.

16. Se ha colocado la sefialitica que advierte sobre eventuales caidas de materiales.

17. El Recurso Preventivo del Subcontratista ha sido nominado',

(1) La documentacion que lo acredita se encuentra en la oficina de obra.

En a___de de
El Constructor El Montador
Fdo.: Nombre Apellido Apellido Fdo.: Nombre Apellido Apellido

Acta de control. Ejemplo
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RENOVACION DE CUBIERTA DE INMUEBLE
Calle Oyancas, 4/ 48980 SANTURCE

LICENCIA DE OBRAS. Condiciones

Seguimiento del cumplimiento

CONDICIONES

... antes de iniciar las obras

C.1 Se ha constituido |a fianza s/Gestion de Residuos (1.044 €)
C.2  La obra se iniciard antes del 30 de Setiembre de 2014
C.3 La obra terminara antes del 30 de Enero de 2014
C.4 Se ha entregado al Ayto. la Comunicacion de Inicio de obra
C.5 Seha entregado al Ayto. el Acta de Recepcion de Andamios

... durante la ejecucién de la obra
C.8  No se han instalado rétulos, anuncios, etc!"
C.9 En la oficina de obra se encuentra la licencia®®

C.10 En la oficina de obra se encuentra el proyecto™

... al terminar la obra. se entregaré Ia siguiente documentacion
C.11 Certificado fin de obra (firmado y visado)
C.12 Declaracién s/ejecucion de obra segun proyecto

C.14 Fotografias de obra terminada
C.15 Resumen econdmico (s/obra ejecutada)

(1) La auterizacién para estas instalaciones debe solicitarse de mode independiente,
(2) Firmada por Promotor, Director de obra y Constructor.
(3) Sellado por el Ayto,

C.6  Se ha solicitado autorizacion de ocupacion de via plblica (s/medios auxlhares)
C.7 Seha solicitado autorizacion para conexion a redes generales ...

C.13 Planos fin de obra (si hay modificaciones) ...,

SI
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REHABILITACION DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS COLECTIVAS
(Videos Pedagdgicos)

En la dircular se han establecido sendos enlaces on-line gue permiten ver los videos en un ordenador y cédigos QR
que permiten hacerlo con un Smartphone. Utilizando este segundo medio pueden verse los videos aprovechando tiempos
muertos (esperas, viajes, ete.).

Si desean recibir directamente esta circular, envien la solicitud a la siguiente direccién: porteria@e-edificacion.com

ETAPAS GENERALES. L=z sjecucién de una cbra de edificacién es un proceso complejo v
sometido a una normativa de obligado cumplimients. Todo elle impone la necesidad de
desarrollar un conjunto de actuaciones vertebradas y ordenadas, en tiempo y forma. En este
video (15 minutos) se ofrece informacién Ut para gestionar ¢ proceso, con perspectiva
general.

CONTRATACION DE CONSTRUCTOR. Una desafortunada adjudicacion de obra puede
influir negativamente en el desarrollo de su ejecucién v en la calidad final de la misma. Es
necesario seleccionar con garantias al Constructor y fijar claramente la base contractual. A
estos efectos, es necesario desarrollar un adecuado esquema procedimental. En este video
{11 minutos) se ofrece informacion Gtil para gestionar el proceso de contratacion del
Constructor.

SEGUIMIENTO ECONOMICO DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

ey,
(Parte 1. Certificaciones). Es ineludible justificar el coste de las cbras realmente
ejecutadas, En este video (5 minutos) se ofrece informacién (til para gestionar el seguimiento
economico de una obra, durante la ejecucion.

5
.
\ [ swcercaon ou ooma ptesete |
PROYECTOS vy DIRECCION DE OBRAS
Ignacio Miguel San Ginés Vizcaino, Argquitecto

T 944 612 717

imsangines@arguired.es

SEGUIMIENTO ECONOMICO DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
(Parte II. Precios Nuevos y Abonos a cuenta). Durante la ejecucién de una cbra
pueden planteasrse modificaciones o ampliaciones del proyects y peticiones de abonos a
cuenta, por parte del Constructor. En este video {4 minutos) se ofrece informacion til para

gestionar el seguimients economico de una obra en estos casos,

RECEPCION DE OBRA. Lo recepcién de obra es el acto por el cual el Constructor hace
entrega de la misma al Promotor (Cdad. de Propietarios) y es aceptada por éste. El cdmputo
de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en la Ley de Ordenacién de la
Edificacién se inicia a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepcién o cuande se
entienda ticitamente producida. En este video (5 minutos) se ofrece informacion atil para
gestionar el proceso de recepcidn de obra,

Ayudas de gestion. Listas de chequeo
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MEMBRETE PROFESIONAL

INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (I.T.E.)

CALENDARIO DE ACTUACIONES

CALENDARIO (Dias laborales)

ACTUACIONES

7 -] 9 |10 11 | 12| 33|24 15| 18| 17 )28 19| 20

Al

Contratacién de LT.E.

Al

Revisién de proyecte (Ayto)

A.3 Encuesta sobre dafios

A4 Programa de Inspeccién

A.5 Redaccién de informe LT.E.

A.6 Entrega de informe a Cdad.

AL

~

Entrega del inferme al Ayte.

[D??

A.1 Contrataciéon de LI.T.E. El procedimiento lo
inicia la Cdad. de Propietarios cuando entrega al
Técnico Inspector la aceptacidn de su propuesta de
servicios.

A.2 Revision del Proyecto. EI Técnico
inspector, previa solicitud en el Ayuntamiento, revisa
en el archive municipal el proyecto de ejecucidn del
edificio; se obtiene informacién planimétrica y de las
caracteristicas constructivas.

A.3 Enc ta sobre d Los propietarios
deben informar sobre los dafios que observen en sus
viviendas, locales o en elementos comunes del
edificio. A este efecto, el Técnico Inspector entrega al
Representante del portal una hoja-tipo para que la
distribuya entre todos los propietarios, mediante
buzoneo, Los propietarios deben devolver sus
respectivas hojas cumplimentadas al Representante
del portal, en el plazo seflalado.

A.4 Programa de Inspeccion. El
Representante del portal entrega al Técnico inspector
las hojas cumplimentadas recibidas y éste dltimo
elabora un programa de visitas. El programa se
distribuye entre todos los propietarios que hayan
sefialado dafios, mediante buzoneo personalizado;
también se expone una copla en el portal. La

peccién de ‘ v
comunes se realiza en un solo acto; en el dia
sefialado por el Técnico inspector.

A.5 Redaccién de informe L.T.E. Realizada la
inspeccion del edificio, el Técnico inspector redacta el
inferrme mediante el programa informatico  del
Gobierno Vasco habilitado para ello; el informe
incluye el Certificado de Eficiencia Energética del
Edificio.

A.6 Entrega del informe a la Cdad. El
Técnlco Inspector entrega al Representante de la
Cdad. dos copias del informe, en papel y en CDpgon,
en el formato establecido por el Gobierno Vasco.

A.7 Entrega del informe al Ayto. La Cdad.
debe entregar una copla del informe de la 1.T.E. en el
Ayuntamiento, a través del Registro de Entrada.

CONTRATACION E INSPECCION. La
prestacion del servicio de Inspeccién
Técnica de un Edificio (1L.T.E.) debe
realizarse metddicamente. En el video
adjunto se expone y comenta el
proceso  que debe desarrollarse;
puede verse escaneando el codigo QR.

Como continuacién de la Inspeccidon Técnica del Edificio, para realizar las reparaciones que se hayan
sefialado en el Dictamen final es necesario desarrollar el siguiente protacelo:

CALENDARIO )

ACTUACIONES f

[ rases Fase 4

A1 Planteamiento de actuaciones

A.2 Contratacion de Técnico

A3 Contratacion de Constructor

A4 Solicitud de Licencia de obra

A5 Ejecucion de obras

A6 Certificado de Subsanacion

{1y I.i duracién de cada fase depende del tipo de actuaciones que la Comunidad acuerde realizar y de la

a de la obra.

€Orr como pr

A.1 Planteamiento de Actuaciones. La Comunidad
debe decidir cuales son los trabajos que desea realizar,
A este efecto, es conveniente exponer a la Cdad. una
sintesis de las actuaciones que son necesarias.

A.2 Contratacién de Técnico competente!®). Una
vez acordadas las actuaciones de reparacién que se
deseen, la Comunidad debe contratar los servicios
profesionales de un Técnico competente'!’ para que
desarrolle una Memoria Técnica o un Proyecm de
Ejecucién, segln sea la importancia y alcance de las
obras deseadas. En cualguiera de estos documentos, el
Técnico debe describir, con detalle, las unidades
de obra, especificande, con precisién, los materiales
que deben emplearse y elaborando, también, un
estudio previo del coste de las obras. (1) aquiteds o
A dor (soguin las kegakes oo 1

A.5

ncia con la que la Junta de Propietarios tome las decisiones y desarrolle las tareas que le

Ejecucion de obras. El Constructor contratade por
la Comunidad deberd ejecutar las obras con sujecién al
Proyecto de Ejecuciém (o Memoria Técnica), a la
legislacién aplicable y a las instrucciones del Director de
obra (Ley de Grdennckin de ke Edficackin, art. 11)

Certificado de Sub iGn. Termi las
actuaciones necesarias, la Comunidad presentard en el
Ayuntamiento el Certificado de Subsanacién de las
Deficiencias; firmado por el Técnico competente que
haya sido contratado para redactar las especificaciones
técnicas y supervisar la ejecucidn de las cbras (Deawto
BO/2014, art_ 5.

PROCEDIMIENTOS DE GESTION
Explicaciones mas detalladas

A.3 Contratacion de Constructor. Una vez
la descripcién de las obras necesarias (Memoria Técnica
o Proyecto de Ejecucién), la Comunidad puede solicitar
presupuestos de obra a los Constructores que desee;
subrayandoles que la base contractual sera lo
especificado en la Memoria Técnica o Proyecto de
Ejecucidn, redactado por el Técnico competente.
Una vez recepcionados los presupuestos solicitados,
estudiades comparadamente y decidida la adjudicacién,
la Comunidad debe consensuar con el Constructor
seleccionado las condiciones del contrato de obra,
firmdndele.

A.4 Solicitud de Licencia de obra. Por otra parte, la
Comunidad deberd solicitar la licencia de obra en el
Ayuntamiento, presentando la Memoria Técnica o
Froyecto de Ejecucion.

Ly Ejecucion de una obra de
edificacibn es un proceso  complejo,
requlade por diversas normativas, de
obligade cumplimients. En el
adiunto (9°) se expone informacién util
para gestionar dicho proceso; pu-ede
verse escaneando el ofdigo OR
pulsando sobre el hipervinculo hahlkndo_

Lz Contratacién del Constructor
debe realizarse con especial esmero,
recerdando gue la Memoria T9 o Proyecto
de Ejecucion es |a base fundamental del
Contrato de cbra, En el yideo adiunto
(8°') se expone informacién util para
gestionar dicho proceso; puede verse
escaneando el chdigo QR o pulsando
sobre el hiperdnculs habilitade.

Ayudas de gestion. Acciones de pedagogia Ayudas de gestion. Acciones de pedagogia
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EL PROYECTO. Base Contractual

MEMBRETE PROFESIONMNAL

MANTENIMIENTO DE EDIFICI1O

: & REHABILITACION DE FACHADAS DE EDIFICIO
Direccion postal

(Estudio Previo. Analisis de alternativas de construccion)
Direccion postal

PLANTEAMIENTO DE ACTUACIONES
(Enunciado de unidades de obra)

PROPUESTA DE SERVICIOS PROFESIONALES

(véanse explicaciones y videos anexos)

De la Inspeccién Técnica del Edificlo se deduce gue el inmueble tiene necesidad de realizar las
siguientes actuaciones:

[0 A.1 Reparacién de desagiie
de cubierta (sfachada lateral lzda).
Es necesario revisar el desagie del
pesebre en la bajante pluvial y asegurar
1a estanqueidad de las uniones.

O A6 Reparacién de terraza
colindante (Comesponde a  fa
Comunidad vecina), Debe revisarse la
Impermeabilizacion vy el sistema de
recogida de agua; también @ estado de La prestacidn de los servicies profesionales contratados se fraccionard en las etapas siguientes:
la junits estroctural .

CONTENIDO DEL SERVICIO PROPUESTO (Véanse explicaciones y videos anejos)

o n'z. " Renovacién de 0 A.7 Reparacién de beza) B Actuacién n® 1 i i Gt Estudio Previol!). Constituye la fase preliminar de un proyecto de ejecucién en
revestimiento (s/Azotea Inferior). Es de ventanas. Es muy urgente. Hay

v la que se expresan las ideas que desarrollan el planteamiento inicial propuesto por
necesario  disponer  una  junta de peligra de desprendimiento scbre la

el Promotor de modo elemental y esquemdtico y que permiten a éste Gitimo
adoptar una decisidn inicial. Incluye:

- Estudio del proyecto griginal {archivo municipal),

- Determinacidn precisa del programa de necesidades {(m/Portavoz de Cdad).

- Estudio de alternativas de intervencién. Estimaciones de costes. Andlisis de

dilataciin  perimetral 3 sustituir el
pavimento dafado.

via publica; de accidentes
irreparables si los cascotes caen
sobre una persona,

O A.3 Renovar el sistema de 0 A.8 Reparacién de aleros

impermeabilizacidén (s/Azobea (sfaroten superior). Reconstruyendo los visbllidad.
supsrior),  instalando  aislamiento bordes dafiados e nstalando proteccion
tErmico para  evitar enmohecimientos frontal ¥ goterones.
an techas subyacentse. n .....: Presentacion a Junta de Propietarios™’. En la presentacisn se explica lo
o 4 i relativo a las cuestiones que las Comunidades plantean habitualmente: Esquema
o nA‘_ . ._Rﬂr;?v?:::" dl‘: i::a:fg:r:;r:?;;r;i 7:?’?“3 General del Proceso de obra; Identificacion de Agentes. Funciones; Patologias
achadas zag / ?}. Previa

observadas; Intervencidén proyectada; Estudio econdmico; Procedimiento de
Contratacién de Constructor y Calendario. (Mota: La presentacion se realiza
mediante la proyeccién de un Power-Point. La Cdad debe disponer de un local

patios).  Saneando el enfoscada
pintando, en  todas las  supedficies.
Wiase opalon A,10

Investigackn especitica para asequrar el
origen de los dafos sobre paredes de
escalera,

adecuado).
O A.5 Saneado de patios [0 A.10 Opcional; Aumento de resistencia térmica (21 Wer ejempl (pulsar Mipervinculo)
interiores. Renovando el sistema de (fachadas). Es conveniente instalar  un sistema  de
impermeabilizacian, Instalando  alslamiento térmico por el exterior de las fachadas {en PRECIO DEL SERWVICIO & coste total do los sorvicios propuestos s acturard do forma fraccionada, segin criterio subsiguiento:
albardillas solve  antepecho ¢y especial: sflaterales de baloones acristalados), para reducic el
protegiendo los zicalos. consumo  de  calefacddn v evitar puentes  bérmicos v
enmohedmientos en e Interior de las viviendas, CONCEPTO CANTIDAD PLAZO ¥ FORMA DE ABONO
Estudio Previo c A la entrega del Estudic Previo, Mediante domiciliacion bancaria en cuenta de la
Para contratar los servicios de un Técnico competente que prescriba las especificaciones téenicas, Presentacitn a Cdad, (LV-A.dncluida) | comunidad de Propietarios
previas a la contratacidn de un Constructor, es necesario que la Comunidad sefiale las actuaciones que
desee realizar (marcindolas con una equis, en el cuadrado adunto a cada wna de ellas), Una vez sefialadas las actuaciones NOTAS ACEPTADD
deseadas por la Cdad. de Propietarios, el Técnico competente podrd formular su propuesta de servicios. La
if S de | b . Ard f i di b ila M ia Téeni P o d La prestacsdn de s servicios profesionales afrecidos se realizard segin ks condiciones
especificacion de las obras necesarias podrd formalizarse mediante una sencilla Memoria nica o un Proyecto de «n las cid sdjuntas (vianse). _——
Ejecucidn (mds complejc), segin sea el alcance de las cbras propuestas por la Comunidad. =
C.ILF. Cdad.:
[= ta bancaria de la Cdad, Propietani TBAN]
ACTUACIONES La Cdad. e st 20 tBAN)
PLANTEADAS & _r -+ e
({Las marcadas con equis)
Planteamiento de necesidades. Apunte Estudio Previo. Propuesta
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EL PROYECTO. Base Contractual

MEMBRETE PROFESIONAL

INMUEREBLE'"
neamiento de patio
|

PROPUESTA DE SERVICIOS PROFESIONALES

(véanse explicaciones y videos anexos)

CONTENIDO DEL SERVICIO PROPUESTO (Véanse licaci ¥ videos anejos)

MEMBRETE PROFESIONAL

FACHADAS

E S T uUDTIO ECOMNOMICO ( A p unte)

= INTRODUCCION

La prestacion de los servicios profesionales contratados se fraccionara en las etapas siguientes:

B Toma de Datos seestmasesee. 3+ Lewantamiento plansmétrico de las fachadas.
Beterninacin pracisa del programa de recesitades (m/Partavoz de Cdad)
B Proyecto de Ejecuclén B ..ol - Memoris Calendano de obes. Plan de sequimiento
Estudio de Seguridad’ Pianos de astaco actual, Andlisis da patoiogias.
- Flanos de detalle d¢ estads provectado. Detalles constructivos,
Iﬂ_ﬁ’{ﬁﬁl - Puegos de Condiciones (Legaes, Facultativa y Econdmicas)
= S - Piegos de prescripoones tACTICas partcudares. Memonia de cabdades
J codigo - - Pian e Control da Calidad,
h GR - Estucko de Seguridad v Sakud
E ESIUAx O GRSDION 00 Resducs
Instrucciores de Lo y Mantenimients.
{11 ¥er slemplg (putsar hipervincuio) - Presupuesto (pOr partidas ¥ Procios UNIINoS CESCOMPUESIOS! Manc do obra ¥ matenales)
- Presentaclém a Jnnt: de
Propietarios'’ covens 3+ BN 8 presentacan se expans |o nelative & 1aS cuestianes que [as Comunidades plantean habiuaiments:
ol 10 Esquema General del Procesa de cbra: Identificaciin de Agentes. Funcones. Patologias coservadas.
Al Internencitn provectads, Estudio econdmica. Procedimesnta de Contratacen de Constructor, Calendaric.
i 1 (Nota: L presantacion e reahza mediante L proyeccitn de un Power-Print. Lo Cdad cebe disponer oe L
codigo i :
ocal adecuada)
ar
| I o
D] o]

2] Wer elempld (putsar hpervincutko)

B Direccién de obra &

Pian de Segumiento. Programa de visitas.
Coordinacion de Seg

ACta 09 aprobacitn del Plan de Sagundad y Salud,

-+ Acta de aprobacién del Plan de Gestidn de Residuos
R E © Acta do compeoacén del raplantea .
sdigo Autorizacitn de inica de cbra, - Decumentacsn del segurnients de obra.
codlg - Coordinacién de Seguridad y Salud, Informe final scbre Gestin de Residucs

Visitas de obra ( n® i __). Memaorias de obra

£3) Ner sinmpic

wisar hipervincula)

PRECIO DEL SERVICIO & coste total de los senicios propuestos se facturarh de forma fracoonada, segdn cribeno subsiguiente:

El precio de una obra depende de la determinaciin precisa de todas sus especificaciones: un conjunto de numerosas
variables, Las especificaciones técnicas de las partidas se prescriben, con detalle, en el proyecto de ejecucidn. Las cifras que
=& exponen a continuacién apuntan los costes estimados que puaden tomarse como referencia para poder
adoptar una decisidn inicial sobre la obra a ejecutar. Por otra parte, para poder proponer unos honorarios es
fundamental conocer, con precisién, el alcance de las abras que |a Cdad. desea realizar; segln sean estas dltimas,
los honorarios pueden ser muy diversos, No se han considerado las deducciones por subvenciones de la Administracian
{Goblerno Vasco e IDAE).

Se han considerado dos alternativas de intervencidn:
Al Incorporacién de SATE sobre fachada principal, exclusivamente. (Nota: Es probable que esta intervencion

reducida no cumpliese las condiciones establecidas para conceder las subvenciones).
A.2 Incorporacién de SATE sobre tadas |as fachadas (principal y zaguera).

ALTERNATIVAS

A.l A2

CONCEPTOS

Coste de obra
Ppto. de Contrata'!’ € [
Coste de Honorarios Técnicos
Proyecto de ejecucién ...
Estudio de Seguridad y Salud ;

Direccion de obra
Coordinacién de S&S

Impuestos

Visado Colegio de Arquitectos |
Licencia de obras
IV.A. Constructor
IV.A, Técnico {Argto)

TOTAL PPTO. GENERAL'"

CONCEPTO CANTIDAD PLAZO y FORMA DE ABONO
Toma de Datos
r € Provision inicial a la firma del contrato: __ €, resto a la entrega
Proyecto de Ejecucian : del Proyecto de Ejecucién visado por el Colegio Oficial de
Presentacion a Junta Propietarios Arquitectos. Medlante domiciliacién bancaria en cuenta de la
ad de Propietarios.
Estudio de Seguridad & Salud €
Direccién de obra _€ Se facturard mensualmente, por visitas realizadas; a lo largo del
plazo de ejecucién de la obra. Mediante domiciliacién bancaria en
Coordinacidn de Seguridad € cuenta de la Comunidad de Propietarios.
0
NOTAS ACEPTADO

* Servico opcicnal: Adjudicackén de obra [recepoidn de pptos de constructores, estud
comparads de ofertas, informe v propuesta de adjudicacitn, redaceidn de contrata Ge obras) Fdo:
Precio; € (5e facturard a la entrega del informe previo @ 1 adjudicacidn). B

* Ei cliente abonard al Colegio Oficial de Arquitectos los Derechos de Intervencién
Colegial correspondientes a cada uno de los documentos visados

= A las cantidades seflalacas se aplicard el Impuesto scbre el Valor Afladido (21%).

* La prestacién ce los sarvicos profesionales ofrecidos e realizard segin las condiclomes

en las cliusula adjuntas (véanse).

C.I.F. Cdad.:

Cuenta bancarla de la Cdad, Propietarios (18AN)

(1) § Ppto. de Contrata induye, on caricter general: andamiajes, manmo de obra, materales, medos auxliares y oostes indirectos del
Constructor; también incluye los gastos generales y el benefido Industrial del mismo. Para obtener el presupuesto de contrata e ha
considerado la superfide de las fachadas (deducidas de las medidas obtenidas en los planos del Castastro) v &l coste medio, por metro
cuadro, resultants de obwas smilors ejecutadas.

€2) sin posibles i e Wasco & IDAEL

Propuesta de servicios profesionales (proyecto de ejecucion)

Estudio econémico de referencia
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REPARACION DE AZOTEA

INMUEBLE

dificio L as Caden f 489 0 PORTGALETE
ESTUDIO PREVIO

= OBRAS PLANTEADAS. Durante la inspeccidn de la azotea realizada con representantes de la Cdad. (16/julie/2014) Se
plantea que las obras necesarias para rehabilitar la cubierta del edificio son las siguientes:
- Renovacidn de impermeabilizacion y pavimento de cubierta principal y antepechos (Ref.: foto 444).
Renovacidn de impermeabilizacion y sofitos de aleros de casetones de escaleras (Ref.: foto 446).
- Renovacidn de revestimientos exteriores de antepechos de azotea de casetones (Ref.: foto 447).

- Pintado de paredes de casetones (Ref.: foto 448)

hﬂ" .

Foto. 444

PRESUPUESTO DE CONTRATA DE OBRA'!,

Foto. 446 Foto. 447

Foto, 448

Estimacion previa

ACTUACIONES Opcion 1 Opcion 2 | Opcion 3

A1 Medios auxiliares {(montacargas) 9.800€C 9.800 € 9.800 €
E A.2 Demolicidn de membrana existente (casetones) 3.400 ¢ 3.400 € 3.400¢€
5 A3 Regulanzacion de formacién de pendientes (casetones) 5.700¢€ 5.700 € 5,700 €
& A4 Nueva impermeabilizacion autoprotegida (casetones) ... 15.100C 15.100 € 15,100 €
3 A5 Renovacién de revestimiento exterior de antepachos (. - 25200 €
A6 Renovacitn de revestimiento de sofito de aleros (v e 8,100 €
|| A7 Renovacién de pintura de paredes (casetones) 2.100€ 2.100 € 2.100 €
A8 Demolicién de pavimentos & impermeabilizacién (azotea ppal) 47,600 € 47,600 € 47.600 €
ﬁ A9 Regularizacién de formacién de pendientes (azotea ppal) 24.500 ¢ 24.500 € 24.500 €
'5 A.10 Nueva impermeabilizacion (suelo + antepechos) 85.600 € B5.600 € 85.600 €

ﬁ A.11 Nueva proteccidn de impermeabil. (tipo 1: baldosas aelamlcas) 121.800 €
A.12 Nueva proteccion de impermeabil. (tipo 2: losas con aislante T%) 89.300 € 89.300 €

{1) incluye: Presupuesto de Ejecucién Material (mane de obra,
matariales y medios auxilares) y Gastos Generales & Benaficio | TOTAL PPTO. CONTRATA | 315.600 € | 283.100€C | 316.400¢€
Industrial de la empresa
ESTUDIO ECONOMICO GLOBAL (Estimacion previa)
CONCEPTO Opeién 1 Opcidn 2 Opcion 3

-C.1 Presupuesto de Contrata (P.C.) 315600C | 283.100€ | 316.400C
- C.2 Honorarios profesionales (Proyecto/ Direccién de obraf Coordinacion de Seguridad) 25.920 ¢ 23350 € 25.920 €
- C.3 Visado Colegial 1.500 € 1.300 € 1.500 €
- C.4 Licencia de obras y Tasas municipales (5% s/P.E.M.= P.C.+ 1,15) .o 13.722 C 12.309 € 25130 €
-C.5 LV.A Constructor (10% s/Ppto. de Contrata) . 31.560 € 28.310 € 31.640 €
- .6 LV.A, Proyecto y Direccidn de obras (21% sfHonoranos} 5443 € 4.904 € 5.443 €
TOTAL PPTO. GENERAL 393.745¢€C | 353.273 € | 406.033 €

PATIO LATERAL IZQUIERDO
OBSERVACIONES

- Las paredes del patio han perdido la pintura.
Se aprecia que la zona de la planta baja tiene
humedad.

- Las bajantes son muy antiguas, estrechas y sus
anclajes estdn deteriorados.

- En algin punto se pueden ver roturas del
revestimiento,

PREGUNTAS

- ¢la Comunidad desea reparar y pintar las
paredes de este patio?

- ¢51 la respuesta anterior es negativa, la
Comunidad desea sanear las paredes de la
planta baja de este patio?

- éla Comunidad desea sustituir las bajantes
de aguas pluviales?

NOTA: Para la impermeabilizacion del suelo
serd necesario limpiarlo de verdin y extender una
capa de mortero que permita reqularizarlo y formar
las pendientes necesarias para una correcta
evacuacion.

Estudio previo. Estimacion general de costes.
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EL PROYECTO. Base Contractual

MEMBRETE PROFESIOMNAL

REPARACION DE PATOLOGIAS PUNTUALES (1)

Dire n al

(1) Deducidas de la Inspeccidn Técnica del Edificio, la Comunidad de Propietarics plantea realizar las siguientes intervenciones:

A.1 Renovacién de canalones. Los cansknes
estin envejecidos v con deformaciores que favorecen
las sedimentaciones, Es conveniente sustituirios,

A3f A4/ AS ¥ A.J Reparacion vuelos
{balcones y alero).

A2 Reparacién de fisuras en rvio. A6 Renovacién de bajantes. Lss bajamies estin
continuo. Los revestimientos de los anbepechos 4 ENVERCIOAS, TANeN JeMI0s Of ESIanquedad, &5 NeCesans
esthn fuurados por envejecimients del morters; es N SusttLEias.

conweniente renovarkos.

El servicio ofrecido desarrclla las siguientes actuaciones:

0O Actuaciénn®1 ... Memoria Técnica de la reparacién'!. Incluye:
10| Descripeion de la obra necesaria.
<] Especificaciones técnicas.
Estudio econdmico (presupuesto de referencia: mano de obra y materiales).
- Prescripciones s/Seguridad y Salud.
o - Prescripciones s/Gestion de Residuos.
[E)zs - Prescripciones s/Control de Calidad.

O Actuaciéon n® 2 ... Seguimiento de ejecucion de obra'™. Incluye:

Visitas de obra. Directrices al Constructor,
- Supervisién de obra ejecutada. Memoria de actuacienes (incluye fotografias)
- Certificado de idoneidad de la obra ejecutada’™,

(4} Confarme a s disposicidn legal vigente Decrets 24172012 (art. 16). Sin visado colegial.

™ ver efemnplo (puisar hipervinguls)

PRECIO DEL SERVICIO. £l coste iotal de los servicios propuestos se facturari de forma fraccionada, segin criberia subsigusente:

CONCEPTO PRECIO PLAZOS y FORMA DE ABONO
I . © A la entrega de la memoria técnica, Mediante domiciliacidn
A1 Prescripcidn técnica (RTigel | bancaria en tuenta dela Comuridad da Propletarice.

A I finalizacién de la obra. Mediante domiciliacién bancaria en

fid SEQulinienty de rjecurion (VA incliide) | cuenta de la Comunidad de Propietarios.

NOTAS:
- Si es necesario el visado de la Memoria Técnica por el ACEPTADO

Celegio de Arquitectos, el coste del misme serd abonado por la 3
Comunidad de propietarios, Fdo:

S5l por circunstancias ajenas y no imputables a la actuacion del | CLF. Cdad
Arquitecto, variasen las condiciones del trabajo, de modo que
fuesen necesarias la modificacién del trabajo elaborado o
una ampliacién de la memoria técnica, mediante nuevas
unidades de abra, todo ello se facturaria aparte, por Hemps
empleado, medisnte partes de trabajo (Arquitectn: _ ©fh; | rrrveessnermiesssnse s s e
Ayudante Teo: _ §/h).

Cuwenta bancaria de la Cdad. (1BAN)

MEMBRETE PROFESIOMNAL

SEGUIMIENTO DE OBRAS DE REPARACION DE FORJADOS
Direccidédn postal

PROPUESTA DE SERVICIOS PROFESIONALES

CONTENIDO DEL SERVICIO PROPUESTO

O Actuaciénn®1 ... - Direccidn de aperturas de catas para descubrir la estructura.
- Inspeccién visual de los elementos estructurales descubiertos.

O Actuacidonn® 2 ... - Informe técnico sobre el estado de la estructura.
- Propuesta de actuacion.
Seguimiento de obras de reparacion.
- Memoria de actuaciones (s/seguimiento de obras. Documento)

PRECIO DEL SERVICIO

CONCEPTO PRECIO" PLAZOS & FORMA DE ABONO

Act (] 01 . 2 &
uacion n! e Segin partes de trabajo. Mediante domiciliacién bancaria
x en cuenta de la Comunidad de Propietarios.

Actuacién n® 2

NOTAS :
# A las cantidades sefaladas se aplicard el Impuesto sobre el Valor ACEPTADO
ARadido.

# i se desea el visado del informe por el Colegio de Arquitectos, |a

Comunidad abonara los Derechos de Intervencidn Colegial, Fdo

C.LF. : :
(1) El precio sefalado se multiplicara por el nOmero de horas gue ocupe

el trabajo. Se adjuntarin partes de trabajo justificativos, Cuenta bancaria de ka Cdad. Propletarios

Propuesta de servicios profesionales (Memoria Técnica)

ESCUELA DE EDIFICACION Roberto de Molesmes www.e-edificacion.com

Propuesta de servicios profesionales. Por tiempo empleado
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
SERVICIOS PROFESIONALES

En & de de 201

REUNIDOS

D. . con
D.NI domiciliado  en

C P Municiplo, en FeDRSTACn de a
Cemunidad de Propietarios del Inmusble ndmers __ de la A
C.P. Muniiple con C.LF.: (Se adjunta copla e bra e Actas de
la citada Comunidad), en 1o sucesivo Promator.

D. Nombre Apellido Apellido. con D.N.I arquitecto,
colegiade nimera __, por i misms, en lo sucesiva Proyectista y Director de
Obra.

S8 MECONOCEN MUtUAMEnte CAPACad para contratar y

ACUERDAN

suscribir ¢l presente Contrato de Arréndamients de Serviies Profesionales, con
sujecion a las clausulas siguientes:

1.0bjeto del Contrato
1.1 Redacckén del Proyects de Ejecucién de las obras de Rehabiltackin de
fachadas del inmueble o __ de la Avda. / €. Municipio.
1.2 Redaccién del Estudio de Seguridad y Sakud segun R.D. 1.627/ 1.957, de
24 de Octubre.
1.3 Direcckdn de las cbras cradas.

2.Contenido del servicio a prestar
(Se transcribird ko ofrecide en la propuesta de servicios).

3.Precio del serviclo
(Se transcribird o ofrecide en la propuesta de servicios).

4.Abono del precio del servicio
# las cantidaces sefialadas se aplicara el Impuesto sobre el Valor ARadido
(21%). Los pagos de los honorarios se realizardm mediante domiciliaciin
bancaria,

5. Abone de impuestos y tasas
El Cllente abanard al Colegle Ofichl de Arguitectos los Derechos de
Intervencién Colegial cormespondsentes al visado del proyecto,

6.Documentos a Entregar

El Arquitecte entregara al Promotor cinco ejemplares de |3 docurmentacién
del Proyects de Ejecucidn, wvisados tedos ellos por el Colegio Oficial de
Arquiectes.

Entregard también un ejemplar de cuantes otros documentos se
preduzcan como consecuencia de las demds actuacines contratadas

El Arquitects entregara, ademnas, el nimero adicional de coplas que se
soliciten mediante el abono de los gastos materiales de su obtencién.

documentaciin se entregars en seporte de papel; en nmingln caso se

entregara en scporte informatico.

7.Modificaciones y ampliaciones de
Cuande, por crcunstanchis ajenas v no imputables a la actuaciin del
Arquitects, varien las condiciones del trabajo, de modo gque se exfja la
medificacién de algunc o algunos documentes de un trabajo elaborado o en
fase avanzada de elaborackn o sea necesario una ampliacion del prayecto,
mediante nuevas unidades de cbra, todo elio se facturard aparte, por tiempa
empleado, mexiante partes de trabajo.

U.:nidu de Obras
&l Promotor se cbliga a cur'!umcar al Arquitecto fehacientemente la fecha
de concesién de la licencla de cbrar
El Arquitesto declina toda rmonubndad como Director de obra en tanto
ne hays sutorizado ¢l Inicie de I8 misma y comunicads al Colgio Oficial de
Arquitectos este hecha.

9. Resolucidn del Encargo

El desistimiento a preseguir los trabajos encargades por cualqulera de las
dos partes, no surtirs efecto hasta que no se comunique par escrito a 1a otra
parte tal resokickén

En el supuesto que el Promotor, sin causa mayor que ko fustifique,
resolviese unilateralmente este contrato vendra obligado 3 abonar al
Arquitecto los honorarios que hublese devengade hasta el momento ¥ una
indemnizacien del treinta por ciento de las sumas que le quedasen par percibir
por aquellas fases encargadas que ya no podria llevar a cabo como
consecuencia de la resolucien.

10. Funciones del Prometor
Conforme 3 1 Ley de Ordenacon de i EQFicacion, &l Promotor decidira,
Impulsara, programard y financiara las cbras previstas.

Sus obligaciones son:

»r  Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecha gque le faculte para
construlr en él,

wr Faciitar la documentacion e informacion previa necesaria para a
redaccion del proyecto, asi como autorizar al director de cbra las
postericres medificaciones del misma.

o= Gestiondr y obtener 3% preceptivas licanciss y  autorizaciones
administrativas, asi como suscribir el acta de recepcién de ka obra.

11, Funciones del Proyectista
Conforme a |a Ley de Ordenacidn de la Edificacion, el Proyectista, por
encargo del Promotor y con sujecion a la normativa técnika y urbanistica
carrespondiente, redactied ol proyects de sjecucin. Sus obligacianes son:

wr  Redactar el proyecto con sujeckén a la normativa vigente y a ko gque se
haya establecita en el contrato y entregarka, Con Ios visadas precepiives.

12. Funclones del Director de Obra
Conforme a la Ley de Crdenacién de b Edficacién, el Director de obra
dirigira el desarrciio de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos
y medicamblentales, de conformidad con el proyecto que la define, ka lcencia
de edficacien y Cemas autorizacionss preceptivas y s condiciones del
contrata, con el cbjeto de asegurar su adecuackdn al fin propuesto. Sus
obligaciones son:

s Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el
Ubro de Grdenes y Asistencias las instrucclones precisas para la correcta
Interpretacian del proyecto.

= Elaborar, a requerimiento del prometor o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas per la marcha de la obra
slempre que las mismas se adapten a las disposikiones normativas
contempladas y chservadas en la redaccién del proyecto

e=  Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de cbra y el certificada final
de cbra, asi como conformar las certificaciones parciales y la liquidaciin
final de las unidades de obra ejecutadas, con 105 visados que en 5u caso
fueran precepanos

er  Elaborar v suscribir la docurmentacion de la cbra ejecutada Dara enr.regena
al prometor, con oz visados que en su caso fueran precest

También asumira la funcién técnica de dirigic la ejecucidn material de la
obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente b construccién v la
calidad de la edificacion. A este efecto sus oblgaciones son:

e Verificar la recepcidn en obra de los productos de construccidn, ordenands
la realizacién de ensayos y prusbas precisas

s Dirigir la ejecucion material de la cbra comprobando los replantecs, los
rateriales, la corects ejecucion y diposkion de ks elementos
constructivos y de las instalacianes

13, Fundlones del Coordinador de Seguridad v Salud

Conforme al Real Decrets 1627/1997, el Coordinador de Seguridad y
Salud durante [ ejecucion de la obra desarrcllard las funciones descritas en el
articuky novenc del Real Decreto ctado.

14. Divergencias
Toda cusstién o divergencia que pusda suscitarse en relackn con el
cumplimients de las cliusulas del presente contrato y no pueda ser resueita
por los contratantes, serd sometida ks Juzgades y Tribunales de
£ON renunci expresa de los firmantes a cuakquler otro Tribunal

15. Demora de Abono y devoluchén de domiciliaciones

Las develuciones de demiciliaciones devengarsn, en su case, un recarga
de __ €/devolucién,

Los hanorarics no satisfechos en el plazo de un mes desde la presentackin
de la factura devengardn, ranscumido diche mes, un interés de __ C/semana o
fraccitn, sin perjuicio e las 30CiOnes que en defensa ce su derecho pueda
ejerciar el arquitects.

Serd de cuenta y cargo del Promotor los gastos que 1 gestion de cobro
origine v en su case de que se llegase a la reclamacion judicial, las costas.
tasas, suplidos y el importe de las minutas de Abogades y Procurador,
supuesta |a sentencia faverable al Arquitects sin imposicidn expresa de costas
© en el supuesto en que se produzca el allanamients por parte del Cliente,

16, acepracion

Los abajo firmantes, Promotor vy Arquitecto, han leido y aceptan
integramente cuante queda expuests, manifestande su total conformidad e
indican no haber convenide ninguna condicién al margen de ko reflejado en al
presente contrato.

Bl Presidente de la Cdad. El Arquitects

Fdo. Mombre v Apellico Fdo. Nombre v Apellids

Contrato de arrendamiento de servicios

ESCUELA DE EDIFICACION Roberto de Molesmes www.e-edificacion.com

El contenido del contrato es la formalizacién del
acuerdo establecido libremente por ambas partes; incluird,
basicamente, lo ofrecido en la propuesta de servicios precedente
junto con las demas condiciones reciprocamente aceptadas por
los contratantes. En todo caso, debe incluirse:

- ldentificacién de contratantes.

- Ildentificacidon de interlocutores durante el proceso.
- Lugares de reunidén (proyecto/ejecucion obra)

- Facultad para contratar.

- Ildentificacién precisa del encargo.

- Aprobaciones tacitas de trabajos. Procedimiento
- Forma de gestiéon de la ejecucion. Plazos.

- Documentacién a aportar por el cliente.

- Descripcion detallada del alcance del servicio.

- Precios.

- Plazos para la presentacion del servicio.

- Documentos a entregar al cliente. Soporte.

- Copias extras de documentos. Precios.

- Indemnizaciones.

- Modificaciones. Precios nuevos. Consecuencias.

- Resolucién del contrato. Consecuencias.

- Propiedad intelectual.

- Desacuerdos. Procedimientos.

- Asuncion de responsabilidades. Condiciones.

- n?
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El proyecto es una Frepresentacion documental de la obra y contiene una descripcion
detallada de la misma. Su contenido es:

- MEMORIA Justifica la solucion adoptada y expone el examen razonado de todos los factores
(Composicion, Estudio técnico, Estudio econémico).

“También figuraran (...) la justificacion del célculo de los precios adoptados, las bases
fijadas para la valoracion de las unidades de obra y de las partidas alzadas propuestas
(...)” (RGLCAP, R.D. 1098/2001, Art. 127)

“La memoria tendra caracter contractual en todo lo referente a la descripcion de los

materiales basicos o elementales que forman parte de las unidades de obra” (RGLCAP, R.D.
1098/2001, Art. 128)

-  PLANOS Contienen la representacion grafica de la obra a realizar susceptible de ser interpretada
sin posibilidades de indeterminacion.

“Deberan ser lo suficientemente descriptivos para que puedan deducirse de ellos las
mediciones que sirvan de base para las valoraciones pertinentes y para la exacta
realizacion de la obra” (RGLCAP, R.D. 1098/2001, Art. 128)

- PLIEGOS de

CONDICIONES Incluyen todas las prescripciones y consideraciones que no pudiendo ser incluidas en los

Técnicas planos son precisas exponerlas para la completa definicion del encargo.
Econémicas

Facultativas

Legales

- PRESUPUESTO Incluye las mediciones de cada una de las unidades de obra previstas, los precios
asignados y las totalizaciones de costes.

CTE. Parte I, art. 6.1. El proyecto describira el edificio y definird las obras de ejecucién del mismo con el

detalle suficiente para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion.
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BIKMORAL 2100-M5. =
Mortero premezclado en seco a base de Emulsién asfaltica no idnica, tipo ED UNE IMPERMEABILIZACIONES ASFALTICAS

cemento, arcilla expandida, arena caliza de 104231, impermeabilizante, de consistencia Pl iegO d e Con diCiOh es TéCﬂiCC]S POrTiC ulOreS

granulometria seleccionada v  aditivos E ¥ pastosa y soluble en agua.
quimicos. ¥ ]

KOLXIK-3 Promulsit.

Sistema PA-8 .

siguientes acciones:

Rendimiento: 3 m2/kg
Precios: 5 kg (15,15 €)/ 25 kg (51,75 €)

Rendimiento: 14 Kg/cm.m2
Precios: 25 kg (13,75 €)

1.- Formacion de pendientes.
2.- Imprimacion bituminosa.
KUBERTOL 30 FV-P elastomero. KUBERTEX PE-150. E 3.- Instalacién de membranas.
Lamina de superficie no protegida, con Fieltro geotextil constituido por fibras .- mStalac’?" de capa seg:x.aradora.
armadura de fieltro de fibra de vidrio y -8 cortas de poliéster no tejidas, ligadas 5.- Instalacion de proteccion pesada.
acabada en film de polietileno por ambas E H mediante punzonamiento y termofijade. -
caras. - ESPECIFICACIONES TECNICAS
v MATERIALES EJECUCION
@ Formacion de pendientes. El mortero se elaborard segdn instruccionas
Rendimiento: 11 m2/rollo Rendimiento: 208 m2/rollo Bikain BIKMORAL 2100-M5 del fabricante. La f:)rmaciﬂ'n de las pendientes se realizara segin lo Est?b\ecic‘:o
Precios: rollo 12 m2 (49,44 €) Precios: roflo 250 m2 (55,60 €) #Martera aligerada en la norma e_sparml.a UMNE 104.401120%3; el despiece se replantsara segln
planos. Se realizaran juntas cada 15 m, situadas en las limatesas; con un ancho
minimo de 3 cm.
AISLALOSA 50/25. .2, II19Fa|aci6l1 de membranas. Lz irrnpnrrnac'ldn se axtendera segidn
Losa filtrante de hormigén poroso de 35 instrucciones del fabricante. El soporte estard limpio y consistente. El producto se
mm. de espesor sobre placa aislante de aplicara diluide en agua (20%), dejando secar completamente antes de soldar las
poliestireno extruido. Idminas asfdlticas. La instzlacidon de la lamina asfaltica se ejecutara segun las
KOLXIK-3. instrucciones de la noerma espafnola UNE 104.401:2013. El soporte estara firme,
Imprimacian liso, limpio y seco. Las laminas se extenderan en direccion perpendicular a las
KUBERTOL 30 FV-P Elastomero lineas de maxima pendiente, iniciando la colocacién por los bordes inferiores de
Lamina impermeabilizante los faldones. Debe evitarse la continuidad de los solapes transversales gue se
Rendimiento: 1,03 m2/m2 realicen en las sucesivas hiladas. En los solapes, las laminas deben superponerse
Precios: 1 m2 (22,53 €) 10 cm. En los solapes longitudinzles de |z segunda l@mina se dispondran
desplazados respecte a los de la primera, en una distanciz igual al ancheo de la
I3mina.
@& Instalacién de proteccion pesada. Capa separadora antipunzenante.
Se extendera cubriendo la totalidad de la membrana impermeabilizante, con
KUBERTEX 150. solapes longitudinales perpendiculares a las lineas de maxima pendiente. Una vez
N OTAS Capa separadora . extenc:\da se c%mrl_ra' inmec!\atamen'te con las_losa‘s aisla_ntes. Proteccidon pesada
AISLALOSA 50/ 25 gris con aislante térmice. La instalacion se realizara mediante losas enteras; se
Losa filtrante evitara |a colocacian de retales. En los puntos singulares en los que no puedan
instalarse, la membrana impermeabilizante podra protegerse con grava (previa
autorizacian de |a Direccion de obra).

PRECIO DESCOMPUESTO (Udad: m2) @

Cantidad Concepto Precio simple | Precio Parcial
{2y 0,70 h oOficial albaril st e e L e R (2} 29,43 €/h 20,60 €
2 0,70 h | Ayudante albafil {2) 24,89 €/h 17,42 €
(2y 0,30h Oficial hojalatero {2) 29,14 €/h 8,74 €
{2y 0,30h Ayudante pintor e e |12) 24,84 €/h 7,39 €
0,20 Ud | Mortero ligero e= 10 cm Bikain BIKMORAL 2100 — M5 (sacos: 25 kg) . |(3) 13,75 €/ud 2,75 €
0,20 kg | Imprimacion Kolxik-3 Promulsit (latas: 5 kg) (3) 3,03 €/ka 0,91 €
2,20 m2 | Ldmina Kubertol 30 FV-P elastomero (rollo 12 m2}) {(3) 4,12 €/m= 9,06 €
1,20 m? | Geotextil KUBERTEX PE-150 (rollc 250 m=3) 3) 1,03 €/m= 1,249 €
1,05 m= | Losas filtrantes AISLALOSA 50/25 gris S - - - {3} 22,53 €/'m= 23,66 €
5,00 % | Medios Auxiliares y Costes Indirectos (s/m.o. + materiales) ... 91,77 € 4,59 €
Presupuesto de Ejecucion Material (€/m=2) ... 96,36 €

MOTAS: (1) Aplicande 3 manos da scsbes, ne incluye decanads previa; (2) Precio de mana de obrs base CONSTRUC; (3) Pracios de productos seqin tarifa de fabeicants; {4) Apficanda una mano.

Especificacion de unidad de obra. Pliego de Condiciones Técnicas Particulares
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CONSTRUCCION DE RECINTO DE ASCENSOR
Grupo Alonso Allende, 1 / 48920 PORTUGALETE

MEMORIA DE CALIDADES
(Materiales: fichas técnicas)

prescritas en e
n de "materiales equivalen

M.1  Ascensor accesible (1,00 x 1,25 m) ..... OTIS mod. GeN2 Comfort 6p/450 kg (V)

M.2  Lédmina Drenante ...........ccoienn, PERFODRAIN DE-7'%)

M.3  Lémina impermeabilizante ................... LBM-(SBS)-40-FP®?

M.4 Baldosa de terrazo ......c.cccveevviivernnenens RUIZ, mod. Panot pulido 30x30x4 cm ¥

M.5  Felpudo de fibras sintéticas  .............. EMCO tipo R

M.6 Sellado dejunta  ...coccooicvvevern. Cinta SIKA Waterbar AR-20 +(5)

M.7 Tubos de acero inoxidable ... ACERINOX AISI 316 Chapa pleg ada galvan izada (36 .200 €)
M.8  Vidrio laminado ..........c.ccin. GUARDIAN LamiGlass 66.17

M.9 Sellado vidrio estructural ...................... Silicona DOW Corning 791® .

M.10 Ladrillo hueco doble ..................... Cerdmicas SAMPEDRO' Ch apa galvan |Zada p I egada (25 ) 900 €)
M.11 Mortero de cemento (enfoscados) ... BIKAIN Bikmor 2002-M7,5FH 29

M.12 Pintura aerilica lisa  ....ccccccccocccccccceceece. JUNO B-10111)

(1)  www.otis.es

(2)  www.sanchezpando.com
(3) www. terrazosruiz, com
(4)  w
(5)  ww 3.5
(6) WWW.aceringx.com

(7) www.guardian.com.as

(8) www.fadasa.com

(9) www . ceramicasampedro.com
(10) www.bikain.es

(11) www.juno.es

Especificaciones del proyecto. Advertencia Interpretacion equivocada de especificacion. Ejemplo
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Entre otras, son Obligaciones del Constructor recogidas en los Pliegos Generales las
siguientes:

s/Conocimiento del contrato. El desconocimiento del contrato en cualquier de sus
términos, de los documentos anejos que forman parte del mismo o de las instrucciones,
pliegos o normas de toda indole promulgados por la Administracion que puedan tener
aplicacion a la ejecucién de lo pactado no eximira al Constructor de la obligacion de su
cumplimiento.

s/Delegado de obra (jefe de obra). La persona designada expresamente por el
Constructor debe ser aceptada por el Promotor y tener capacidad suficiente para:

- Ostentar la representacion del Constructor cuando sea necesaria su actuacién o presencia,
asi como en otros actos derivados del cumplimiento de las obligaciones contractuales,
siempre en orden a la ejecucién y buena marcha de las obras.

- Organizar la ejecucion de la obra e interpretar y poner en préctica las érdenes recibidas de
la Direccion.

- Proponer a ésta o colaborar con ella en la resolucion de los problemas que se planteen
durante la ejecucion.

El Promotor, en su caso, puede exigir que el Delegado tenga la titulaciéon profesional
adecuada a la naturaleza de las obras y que el Constructor designe ademas al personal
facultativo necesario bajo la dependencia de aquél.

s/0Oficina de obra. El Constructor debe instalar antes del comienzo de las obras, y
mantener durante su ejecucion una oficina de obra en el lugar que se considere mas
apropiado, previa conformidad del Director. El Contratista debe conservar en ella:

- Copia autorizada de los documentos contractuales del proyecto.

- Libro de Ordenes.

s/Personal. Cuando el Constructor o las personas que de él dependan incurran en actos u
omisiones que comprometan o perturben la buena marcha de las obras o el cumplimiento de
los programas de trabajo, el Promotor podréa exigirle la adopciéon de medidas concretas y
eficaces para conseguir o restablecer el buen orden en la ejecucién de lo pactado.

s/Disposiciones laborales. El Constructor esta obligado al cumplimiento de las
disposiciones vigentes en materia laboral, de seguridad social y de seguridad e higiene en el
trabajo. El Contratista debe constituir el 6rgano necesario con funcién especifica de velar por
el cumplimiento de las disposiciones vigentes sobre seguridad e higiene en el trabajo y
designara al personal técnico de seguridad que asuma las obligaciones correspondientes en
cada centro de trabajo.

s/Inspecciones de obra. El Constructor o su Delegado deberd acompafiar en sus
visitas inspectoras al Director u otros miembros de la Direccion.
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s/Conservacion de obra. La responsabilidad del Constructor, por faltas que en la
obra puedan advertirse, se extiende al supuesto de que tales faltas se deban
exclusivamente a una indebida o defectuosa conservacién de las unidades de obra,
aunque éstas hayan sido examinadas y encontradas conforme por la Direccion,
inmediatamente después de su construcciéon o en cualquier otro momento dentro del
periodo de vigencia del contrato.

s/Sefnalizacion de la obra. El Constructor esta obligado a instalar las sefiales
precisas para indicar:

- el acceso a obra.
- la circulacién en la zona que ocupan los trabajos.
- los puntos de posible peligro.

Los gastos que origine la sefalizacidon se abonaran en la forma que se establezca en los
pliegos particulares dela obra; en su defecto, seran de cuenta del Constructor.

s/Comprobaciéon del replanteo. Seran de cuenta del Constructor los gastos de
los materiales y los del personal que sean necesarios para realizar la comprobacién del
replanteo.

s/Equipo y Maquinaria. El Constructor esta obligado a portar a las obras el
equipo de maquinaria y medios auxiliares que sean preciso para la buena ejecucién de
aquellas en los plazos parciales y total contratados. En el caso de que para la
adjudicacion del contrato hubiese sido condicibn necesaria la aportacion por el
Contratista de un equipo de maquinaria y medios auxiliares concreto y detallado, el
Director exigird aquella aportacién en los términos contratados. Cada elemento de los
que constituyen el equipo serad reconocido por la Direccién, anotandose sus altas y
bajas de puesta en obra en el inventario del equipo.

s/Vigilancia de terrenos y bienes. El Constructor no puede ocupar los terrenos
ocupados por la obra hasta recibir la orden correspondiente de la Direccidon. Desde ese
momento y hasta la recepcidon de la obra, el Constructor respondera de la vigilancia de
los terrenos y bienes que haya en los mismos, cuidando especialmente de mantenerlos
libres de intrusiones y no permitiendo ni consistiendo alteracién en los lindes, ni que
nadie deposite en los terrenos material alguno ajeno a la obra.

s/Almacenes. El Constructor debe instalar en la obra y por su cuenta los almacenes
precisos para asegurar la conservacion de los materiales, evitando su destruccion o
deterioro y siguiendo, en su caso, las instrucciones de la Direccion.

s/Policia de obra. A medida que se realicen los trabajos, el Constructor debe
proceder, por su cuenta, a la policia de la obra y a la retirada de los materiales
acopiados que ya no tengan empleo en la misma.
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IGNACIO MIGUEL SAN GINES VIZCAINO

MEMBRETE PROFESIONAL ARQUITECTO

PRECIOS DESCOMPUESTOS
IDENTIFICACION DE OBRA

Direccidon postal

Verja metélica 1.800 x 1.500 m, en ventanas de plta. Baja (fachada), realizada con pletinas

P R E S U P U E S T O Ry IR it i Unidad de medida : Ud

1. Introduccién. Identificacién de conceptos CANTIDAD CONCEPTO PRECIO SIMPLE SUB.TOTAL
4,000 h Oficial ....... IATHNAN AR SINEN ALUEEUIAH 28,57 €h 11428 €
€. FrEspAess de Lo (FE]) 4,000 h Ayudante 21,85 €h 8740 €
1,000 ud Pletinas de acero y matenal diverso de proteccion 106,75 €/Ud 108,75 €
3. Presupuesto de Ejecucidn Material (P.E.M.) 5000 % | Medios auxiliares y Costes indirectos ................ 1542 €

PRECIO UNITARIO 32385 €/Ud |

NOTA MUY IMPORTANTE: Este presupu 0 es uno de los documentos que

componen el proyecto de n; lo ntratistas no en realizar oferta ; i
. ) ) I . . HHLL LA "
alguna sin haber estudiado los demds: memoria, planos y pliegos de | a0 | Acr con vidrio €=6,6 mm en recinto de ascensor
cond s | | (superficie estimada= 77,00 m®)
) - Unidad de medida : PA
ES INELUDIBLE QUE PREVIAMENTE INSPECCIONEN EL LUGAR 11! CANTIDAD CONCEPTO PRECIO SIMPLE SUB.TOTAL
50,000 h. e ANBANIRIRIRINIRANIEANIPAR BAPARIRIRINARINANIRAN | BANCRAN (HARIRARIAINIA! 27,50 €h 1.375,00 €
NOTAS MUY IMPORTANTES: 50,000 h. | Ayudante 2365 €h 118250 €
- El presupuesto adjunto es la valoracion estimada por el autor del proyecto. El precio final real es 77.000 m? | Vidrio laminado e=6+6 mm ..... 4571 €m? 3.520,00 €
fijado por el mercado local 77,000 m* Repercusion de sellado estructural ... 4,16 €m?* 32000 €
- Durante la ejecucién pueden aparecer imprevistos. En estos casos, se deberan formular 5000 % Medios auxiliares y Costes indirectos .. 31988 €
pracios nuevos, segln el procedimiento expuesto en los Pliegos de Condiciones y con las referencias [ PRECIO UNITARIO 6.717,38 € PA. |
establecidas en el contrato de obras.
- Considerando eventuales imprevistos, es necesario que el Promotor de las obras realice
una provision de fondos superior al presupuesto de contrata calculado.
[ 406 | Acristalamiento con vidrio laminado e=3+3 mm en ventanas de desembarcos de escalera
- L | (superficie estimada= 0,75 m?)
INTRODUCCION Unidad de medida : Ud
1. Conceptos incluidos. Los precios de las distintas unidades de obra incluyen todos los conceptos considerados CANTIDAD CONCEPTO PRECIO SIMPLE SUB.TOTAL

en el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Plblicas (art. 130). Tedos los wabajes,
medios auxiliares y materiales que sean necesarios para la correcta ejecucidn y acabado de cualguier unidad de obra

ge ik 1,500 h. Oficial ... 27,50 &h 4125 €

se considerardn incluides en el precio de la misma, aunque no figuren todes elles especificades en la descomposicién
o descripcién de los precios. El presupuesto de contrata se obtendrd segin se establece en el citado Reglamento 1500 h. | Ayudants . 23,65 €h 3548 €
(art. 131). A este efecto, se fijan en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial del Constructor el 15 por 0750 m? Vidrio laminade +3mm 45,05 €m? 3370 €
100 aplicado sobre &l Presupuesto de Ejecucién Material, 0,750 m* Repercusion de sellado de silicona .. 4,10 €m?* 307 €
5.000 % Medios auxiliares y Costes indirectos .. 2,06 €

2. Medios auxiliares. son medios auxiiares los gastos de personal, combustible, energia, etc. que tengan lugar
por el accionamiente o funcionamiento de la magquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad de
obra y los gastes de amortizacién y conservacién de la maguinaria e instak nes cltadas anberi

[ PRECIO UNITARIO 115,64 € Ud. |

L Todos los trabajos, medios
3. Costes indirectos. Se incluyen como costes indirectos: Instalaciones de oficinas a pie de obra, Vallados,
Comunicaciones, Personal técnico y Administrative asignado en ewclusiva a la obra, Almacenes, Pabellones

()

cualquier unidad de
especificados en la d

temporales y otros asimilables a los anteriores.

Imprevistos. Advertencias s/Provision de fondos y otras Alcance de los precios. Advertencias
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SUSTITUCION DE ALBARDILLAS y BARANDILLAS DE TERRAZAS y AZOTEAS
Calle Simén Bolivar, 5-5A y Virgen del Mar, 7 / 48980 SANTURCE
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Direccién Postal
Nombre v Apellido (Administrador de Finca)

MEMORIA TECNICA

EXPDTE IDENTIFICACION DE LA OBRA
Direccién postal

ASUNTO : PROYECTO DE EJECUCION. CONTRATACION DE CONSTRUCTOR . . . .
En este documento se especifican las actuaciones previstas. Es necesario

Adjunto |a siguiente documentacién: ponerlo a disposicion de los propietarios para que todos ellos estén clara y

- Proyecto de Ejecucion & Estudio de Sequridad y Salud. Envio los decumentes sefialades, visados por precisamente informados.
el Colegio Oficial de Arquitectos (Ver enlaces adjuntos). Por correo postal, enviaremos 5 copias de todos los
documentos, Para solicitar la licencia de obras en el Ayuntamiento serd necesario entregar las copias que este

Gltimo solicite. Es fundamental que todos los propietarios vean muy detenidamente
todos los documentos; en especial, la memoria de calidades y el presupuesto.
Si tienen dudas o aprecian errores, omisiones o incoherencias, es necesario que
los expongan al autor de la Memoria Técnica.

Enlaces al proyecte visade (formate pdf):
212-01 Memoria

212-02 Anejos-Memoria
= Flan de Control de Calidad (PCC).
- Estudio de Gestidn de Residuos (EGR).

- Estudio de Segurided y Salud (ESS). A este efecto, deberan enviar sus observaciones o consultas por e-mail.

212-03 ESS-anexa 1- Riesgas Todas las que se reciban se contestaran por correo electronico.
212-04 ESS-anexo 2- Medios Auxiliares

212-05 ESS-anexo 3- Elementos Proteccion

: Ver la documentacion: (pulsar enlace para descargar fichero)
212-06 ESS-anexo 4- Primeros Auxilios

212-07 Instrucciones de Uso y Mantenimiento . Mﬂmﬂﬂlﬁm
212-08 Planimetria
212-09 Pliegos de Condiciones - Memoria. Descripcion de obras. Pliegos de Condiciones
212-10 Presupuesto de proyecto - Anexo n9 1, Ptanimetrﬂ'a
NOTA MUY IMPORTANTE: Es conveniente informar de la recepcién del proyecto de ejecucién a la - Anexo n® 2. Presupuesto
totalidad de los propietarios y que se ponga a disposicion de estos Gltimos para que todos ellos estén - Anexo n9 3. Plan de Control de Calidad
clara y precisamente informados. Podéis remitirles por correo electronico los enlaces anteriores, a aquellos = AHEXO nO 4, EStLIdiO BéSiCO de Seguridad Y 5a|ud'
que lo soliciten, Si tienen dudas o aprecian errores, omisiones o incoherencias es necesario que los expongan al ~ ) 5 E t d d G t. . d R d
autor del Proyecto. A este efecte, deberan enviar sus observaciones o consultas por e-mail. Todas las que se Anexo n - EStudio de estion de kesiduos.

reciban se contestardn por correo electrdnico,

Un cordial saludo. También pueden escanear con su Smartphone el siguiente cédigo QR.

En . A de de

Presentacion de proyecto a Cdad. Advertencias Presentacion de proyecto a Cdad. Modalidades diversas
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REHABILITACION DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS COLECTIVAS. PROCEDIMIENTOS

PRESENTACION A Cc292d_ El

EJECUCION DE OBRA
(Esquema procedimental general)

En el video adjunto se
expone el contenido de las
explicaciones generales que
deben darze E una
Comunidad; pusde  werse
escansando el cédigo QR o
solictandolo en:

porteria@e-edificacion.com

+
IDENTIFICACION DE AGENTES 19, PROCESO GENERAL. Lz Cdad. debe conccer
(FI-IHCiDI‘IES y vertebracién} las etapas que se desarrcllaran,
20, IDENTIFICJ}CI@N DE LOS AGENTES DE
+ LA EDIFICACIOM. Es nscezanoc exponsr a la

Comunidad su condicion de Promeotor de obra, sus

IDENTIFICACION DE pATDLDGiAS funciones v responsabilidades; asi como el modo de
(Observaciones/ Causas/ Reparaciones) relacion con el Director de Obra y con el Constructor.

30. IDENTIFICACION DE PATOLOGIAS. Es
+ fundamental localizar e identificar las necesidades de
intervencion. La Cdad. debe precisar el alcance de las

PROPUESTAS DE INTERVENCION obras.
(Opciones Constructivas)

49, OPCIONES CONSTRUCTIVAS. Es
conveniente explicar las diversas opciones que puedan

+ plantearse; analizando sus prestacionss, durabilidad,

ESTUDIO ECUHOMICO coste v cualguer otre factor de interés.
(Presupuesto de Ejecucion) 590, ESTUDIO ECONOMICO. Es muy importants
mostrar a la Cdad. un estudio econdmico general.
+ Conviene advertir scbre los ineludibles imprevistos

propios de las obras de rehabilitacidn.

CONTR‘&TP‘CIﬁN PE_CDNST_R!JCTDR 60, CONTRATACION DE CONSTRUCTOR.
(Procedlmlentu! t.-‘rlter"-“.‘Il C'DndICIDI'IES} Debe explicarse, con detalle, el procese v los critencs

con los que seleccionar al constructor y contratar la
ejecucidn de la obra.

+

79, CALENDARIO DE EJECUCION. &=
CALENDARIO DE EJECUCIGN importante un calendario de la ejecucion, sefalando los

hitos cronoldgicos de interés especial.

Exposicion publica del Proyecto y Otras actuaciones
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CONTRATACION DE CONSTRUCTOR

ESQUEMA DEL PROCEDIMIENTO
(Etapas)

e Proyecto de ejecucion:
- Memoria. - Pliego de Condiciones

REDACCIéN DE PROYECTO - Planos. - Presupuesto

e Plan de Control de Calidad.
(Base contractual) . Estudio de Seguridad y Salud.

+ Estudio de Gestién de Residuos.
+ Relacion de constructores.
A +« Invitacidén a constructores.
PETI CION DE OFERTAS + Presentacion del proyecto.
B Recepcion de ofertas (licitaciones).
RECEPCION DE OFE RTAS Estudio econémico comparado.

Consultas de dudas.
& Informe previo a la adjudicacion.

INFORME PREVIO A LA ADJUDICACION

s Propuesta de contrato.

CONTRATACION DE CONSTRUCTOR » Negocladidn de clausulas.

Firma del contrato.
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P3g. 8/14

ACTUACIONES. Cronologia y Agentes

P: Promotor G: Gestor de contrato (Rpte. del Promotor) C: Constructor

AGENTES CRONOLOGIA (ETAPAS)
ACTUACIONES

%% Relacion de Constructores
_

2a 34

Invitacion a Constructores

// Entrega de proyecto
//- Presentacion de ofertas

Estudio econédmico comparado

_
%/% Consultas de dudas
_

Informe. Propuesta s/Adjudicacién

-/é Adjudicacion de obra
..-4
.

Propuesta de contrato

7 %/%ﬁ
5/5///%-;/% Negociacion de clausulas
%-% Firma de contrato
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COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
Direccién Postal
Nombre y Apellido (Administrador de Finca)

EXPDTE : IDENTIFICACION DE LA OBRA
Direccién postal

ASUNTO : CONTRATACION DE CONSTRUCTOR. INICIO DE OBRA

Segln dispone la Ley de Ordenacién de la Edificacién (Art. 9 y Art. 11), el Promotor, entre otras
funciones, debe programar las obras de edificacién y contratar al Constructor. Estas tareas deben
realizarse con sumo cuidado y un determinado orden. Para facilitarles un adecuado desarrollo de las
mismas, les envio, con diversas observaciones, los siguientes documentos:

1. Procedimiento General (Actuaciones y Calendario). se indican las
actuaciones que deben realizarse. También se sefialan a los agentes que deben llevarlas a cabo y la
cronologia (ver archivo adjunto).

Observacion 1.1 Es necesario que la Comunidad, como Promotor de las obras, designe formalmente
un Portavoz (una persona fisica) que la represente. Las comunicaciones con la Direccién de obra y
con el Constructor se realizaran, exclusivamente, por medio del citado Portavoz, constatandolas
documentalmente mediante correos electrénicos. Adjunto formulario para la nominacién del
Portavoz. Deben devolverlo cumplimentado.

Observacion 1.2 Para iniciar la etapa de seleccion del Constructor y contratacién de la
ejecucion de obra, es necesario que la Comunidad elabore una relacién de constructores a los que
desee que pidamos ofertas. En su defecto, si la Comunidad nos autoriza, podemos solicitarlas a las
empresas que ya conocemos, Adjunto el esquema procedimental especifico (2 hojas) que debe
desarrollarse, incluye un video pedagdgico; conviene gue se divulgue entre todos los vecinos.
También envio el formulario que los vecines pueden utilizar para sefialar constructores.

Observacion 1.3 La Comunidad debe solicitar la licencia de obra. A este efecto, debe entregar en
el Ayuntamiento copias del proyecto, junto con el impreso oficial de solicitud. Adjunto la
comunicacién de encargo de Direccidn de obra; es probable que se la pidan.

Observacion 1.4 La Comunidad debe establecer la fecha de inicio de obra. Observen que las
actuaciones que deben realizarse desde la nominacion de Constructor hasta el inicio de obra
transcurren, aproximadamente, 4 meses, siempre que las actuaciones sefialadas se desarrollen sin
interrupciones. En otro caso, se produciran apremios y acciones precipitadas innecesarias, con
consecuencias dificiles de prever.

Espero una respuesta.

Un saludo.

Ayudas a la gestion de la Cdad. Recordatorios
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

IDENTIFICACION DE OBRA
Direccidon postal

CONTRATACION DE CONSTRUCTOR e INICIO DE OBRA

(Procedimiento. Actuaciones y cronologia)

Segun dispone la Ley de Ordenacion de la Edificacion (Art. 9 y Art. 11), el Promotor, entre otras
funciones, debe programar las obras de edificacion y contratar al Constructor. También debe
gestionar y obtener las preceptivas licencias. Las actuaciones que deben desarrollarse se Indican a
continuacion:

P: Promotor D: Director de obra C: Constructor
AGENTES
clpo p

CALENDARIO (semanas)
4 8 12 16 20

ACTUACIONES

A.1 Nominacién de Portavoz (Cdad) |
A.2 MNominacién de Constructores | | NN R
A3 _Solicitud de ofertas ! N A
A4 Recepcion y estudio de ofertas

A5  Adjudicacion

A6 Motificacion a Constructor. Propuesta de contrato
A.7 Negaociacion. Firma de contrato.

A8 Solicitud de licencia de obras

A9 Tramites varios

Ao Comprobacién del replanteo

Comentarios

- El Promotor debe fijar una fecha de inicio de obra. Tomando como referencia ésta Ultima deberan
iniciar las actuaciones sefaladas, al menos, cuatro meses y medio antes,

Las actuaciones sefnaladas deben desarrollarse sin interrupciones. En otro caso, se producirdn
apremios y acciones precipitadas innecesarias, con consecuencias dificiles de prever.

En a de de

Nombre Apellido Apellido
Arquitecto. Director de la obra
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IDENTIFICACION DE OBRA

Direccién postal CONSTRUCTOR
A la atencidn de D/Dfia. Nombre y Apellido

EXPDTE : IDENTIFICACION DE OBRA

Direccion postal

PROPUESTA DE CONSTRUCTOR

ASUNTO : SOLICITUD DE PRESUPUESTO

Por la presente le infermamos que la Comunidad de Propietarios anteriormente referenciada ha
promovido, la realizacion de las cbras de Rehabilitacién de la cubierta en el citado inmueble y les

Si lo desean y con la finalidad de contar con empresas de su confianza, pueden sefialar aquellas a las que solicitamos, si es de su interds, un presupuesto para las mismas. A este efecto, les enviamos los
pedir oferta cumplimentando el siguiente formulario. En su caso, una vez cumplimentado, deben entregarlo al siguientes decumentoes:
Administrador de la Comunidad, D./Dfia. Nombre y Apellido, antes del __ de __de

- Proyecto de Ejecucién. Es fundamental que wvean muy detenidamente todos los
documentos que lo compenen. Es muy importante que, en especial, lean detenidamente |a
memoria de calidades, los pliegos de prescripciones técnicas particulares y el presupuesto. Antes de

Vecino que Propone presentar su propuesta econdmica, si aprecian errores, omisiones o incoherencias es necesario que

los expongan al autor del proyecto. A este efecto, deberdn enviar sus observaciones o consultas

por e-mail. Todas |las gue se reciban se contestardan por correo electrénico.

- Propietario ..: Enlaces al Proyecto de Ejecucidn (formato pdf):
- Pisof Mano ... Ver documentos del proyecto: (pulsar sendos enlaces para descargar ficheros)
- Teléforno ... : - 223-01 Memoria
- 223-02-Planimetria

Empresa Propuesta - 223-04-Pliegos de Condiciones
- Nombre ... - 223-06-Estudio Bésico de Sequridad v Salud
- Contacto : - 27307 io de ién d i
- Teléfono ... : - 223-08-Instrucciones de Uso v mantenimiento
- e-mail ... :

- Formulario de propuesta de precio. Ls adjudicacién de la obra se realizard mediante
. el sistema de concurso-subasta. Tomando como referencia el presupuesto del proyecto, el
Observaciones Constructor debe comunicar el porcentaje de alza o baja que aplicaria sobre dicho presupuesto. Vean
los precios descompuestos que se han formulado.

Antes de formular su propuesta, es conveniente que inspeccionen el
edificio, sus circunstancias y entorno, todo aquello que pueda

condicionar el desarrollo de la obra.

- Consultas complementarias. Como complemento de la oferta econdmica es necesario
conocer otros aspectos fundamentales relacionados con la misma. A este efecto, es necesario
contestar a las cuestiones planteadas en el documento que también adjuntamos.

El plazo para recepcionar las ofertas finaliza el dia

Un saludo.

En qa__de de

Identificacion de Constructores. Consulta a la Cdad. Presentacion de proyecto a Constructores. Advertencias.
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CONSTRUCTOR
IDENTIFICACI (') N DE OBRA A |a atencion de D./Dfia. Nombre y Apellido

Direccion postal

CONSULTAS COMPLEMENTARIAS

(s/presupuesto de obra)

PROPUESTA ECONOMICA

EXPDTE. ...: IDENTIFICACION DE OBRA
Direccion postal

EMPRESA OFERENTE ASUNTO ....: s/ OFERTA RECIBIDA: CONSULTAS COMPLEMENTARIAS

Deben sefalar con una X la respuesta correspondiente a cada una de las preguntas formuladas. Si

Nombre : desean hacer algun comentario, deben sintetizarlo en la celda asignada a cada pregunta.
Representante : - ) .
; . RESPUESTAS |
Teléfono ' PREGUNTAS QUE DEBEN RESPONDER — { OBSERVACIONES
e-mail : L St | WO | |
NO R.E.AIY - En este recuadro, deben ratificar que han visto y
e : 1. &Han estudiado la totalidad del proyecto? leido todo & provecto: memaoria, planos, pliegos
Trabajadores fijos (%)% : | de condiciones v presupuesto.
1y R de E Aeraditad | | | En este recuadro, identifiguen a los 1
egistro de Empresas Acreditadas. subcontratistas consultados:
(2)  Porcentaje de trabajadores con contrato indifinide, segin criterio del R.D: 1109/2007 2. éQué capitulos han previsto subcontratar? - s - Subcontratista 1
- Subcontratista 2

| =i

OFERTA ECONOMICA ©!

Deben asegurar que el andamio presupuestado se
corresponde con el proyectade (véanse planas).
BAJA PROPUESTA B By 5/ Presupuestu de Contrata de Pmyecto 3. &Han consultado el precio de los subcontratistas? Deben asegurar gue todos los precios ofrecidos

— han side previamente eprobados por los
eventuales subcontratistas.

ALZA PROPUESTA : % s/ Presupuesto de Contrata de Proyecto I I T i » e ey |
p ¥ 4. £0ué plados de ejecucién prevén? e sz Aqui deben indicar el plazo que Uds. hayan
| calculado. - - |
(3) La empresa licitadera indicard el porcentaje que estime oportune ofrecer come baja o come alza del presupuesto de Contrata 5. iCusndo podrian empezar? = =, Aqui deben indicar cuando podrian inicar la
estudiado en el proyecto referido en el encabezamiento. Para conocer el detalle del presupuesto de Contrata formulado en el | ejecucién de obra
Proyecte es recomendable ver los precies descompuestos que se Incluyen. Si es éste dltimo el que la empresa desea proponer =
sefidlelo a continuacién: &, cAdmitinan penalizacienes por incumplimiento de plazos?
- 7. éCondiciones de pago? - - Indiguenias en esta casilla
J Presupuesto de Contrata del proyecto : € | ! ! |
g " - En este recuadro, indiquen la cualificacién
8. iDispondrian Jafe de obra permanentemente "in situ™ profesional del jefe de obra que dispondrian.
- En los precios wnitarios del proyects se
PLAZO de EJECUCION 9. éEn la oferta presentada se han considerado vestuarios, encuentran prorrateados todos los conceptos
oficinas de obra vy gastos asociados a la gestién del control sefialados, en el epigrafe "Medios Auxiliares y
o @ de Seguridad y Salud? Costes Indirectos”. En este recuadro deben
Duracion de obra

meses ratificar que asi lo han entendido

L i8] i |
Fecha de inicio' | En este recuadro, deben indicar si la redaccidn del
Plan de Seguridad la realiza un Servicio de
Prevencion ajeno; en caso afirmativo, deben
identificarlo.

10. éQuién redactarad el Plan de Seguridad? - -
(4)  Indiquese el plazo estimado por la empresa licitadora.
(5) Indiquese cuando podria iniciarse la obra (por parte de la empresa licitadora).

11. éEstarian dispuestos &  suscribir avales o  admitic
retenciones s/ liguidacién final, en concepto de garantia?

En a__de de El Constructor I T T - 1
12. éLa empresa estd inscrita en e RLE.A.7 En este recuadro, deben indicar el numero de
| registro.
Fdo.: En este recuadro, deben indicar la cualificacién
13. éLa empresa dispone de oficina técnica? profesional de los componentes de su oficina
tecnica.
NOTA: Para asegurar la homogeneidad de las ofertas presentadas, no se admitird 14. ccl-ustowrgﬂ‘?z Pﬂés?gnen de Tarjeta Profesicnal de la
. e sy ] . onstruccion (T.P.C.
maodificacion alguna en la descripcion de las unidades de obra consideradas en el proyecto. i : : = |
15. Cudl es of porcentaie de trabajadones fifos? — — Indiguen aqui el porcentaje de sus trabajadores

| fijos, segin criterios del R.D. 1109/2007.

Lean muy detenidamente todos los documentos del proyecto. Antes de presentar su
propuesta econdmica, si aprecian errores, omisiones o incoherencias es necesario que las

expongan al autor del proyecto; por e-mail, exclusivamente. Todas las consultas seran
contestadas.
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CONTRATACION DE CONSTRUCTOR

CONSTRUCCION DE RECINTO DE ASCENSOR EN INMUEBLE
Grupo Alonso Allende, 1/ 48920 PORTUGALETE

Promotor: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS Arquitecto: IGNACIO MIGUEL SAN GINES
FEBRERO / 2014

ADJUDICACION DE OBRA. INFORME PREVIO

CRITERIOS DE VALORACION

Se han considerado los siguientes criterios de valoracion de las ofertas:

Precio ofrecido.

Plazo de ejecucion y fecha de inicio.

Grado de estudio del proyecto y compromiso de cumplimiento de sus
especificaciones.

Subcontrataciones y consultas realizadas a estos ultimos respecto a la
valoracion de las obras correspondientes.

Aceptacion de penalizaciones por retraso de obra.

Condiciones de pago.

Jefatura de obra “in situ”.

Medios auxiliares desplegados (vestuarios, etc.)

Redaccion del Plan de Seguridad.

Garantias ofrecidas.

Inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas.

Disponibilidad de oficina técnica.

Acreditacion de operarios mediante la Tarjeta Profesional de la Construccion
(T.P.C.)

Porcentaje de trabajadores fijos.

CONCLUSIONES

Considerando todas las observaciones anteriores, con las
advertencias que se acompanan, estimo que la adjudicacion podria
realizarse, por el orden indicado, a favor de:

19 CONSTRUCTOR A
20 CONSTRUCTOR B
3% CONSTRUCTOR C
4° CONSTRUCTOR D

Las bajas que exceden del 6% deben considerarse temerarias.
En el limite sefalado podria entenderse que el Constructor facturaria
ajustadamente los costes de produccién (mano de obra, materiales,
medios auxiliares, costes indirectos y gastos generales). Como es
evidente que los Constructores no financian las obras que ejecutan, si se
supera el limite sefalado deben esperarse intentos inadmisibles de
modificacién de las especificaciones del proyecto o personal escasamente
cualificado. Todo ello, sin duda alguna, crearia problemas de importancia.

Observaciones:

- Es necesario, que, antes de la contratacion, el Constructor
seleccionado identifique a las empresas subcontratistas vy
presente los correspondientes certificados de inscripcidn en el
Registre de Empresas Acreditadas.

- Deben establecerse, como condiciones inexcusables para contratar,
una garantia (aval o retencién) y una penalizacién por demora.

- El Constructor adjudicatario deberd nombrar un Jefe de Obra, para
que actle en los términos previstos en la Ley de Ordenacion de la
Edificacion (art. 11.2.c) durante toda la ejecucion de la obra. Sera
necesario establecer en el Contrato de obras la caracterizacion del
Jefe de obra necesaria para acreditar su cualificaciéon
profesional para esta funcién (m/curriculum vitae).

- En todo caso, antes de la formalizacion definitiva y firma del contrato,
es imperativo aclarar, mediante una reunién al efecto, con la
empresa seleccionada el caracter contractual que tienen todos
los documentos que componen el proyecte y las
especificaciones descritas en el mismo. La obra, su ejecucion y
organizacién, deberd cefiirse precisamente a lo expuesto en dicho
proyecto

- También serad necesario subrayarles el alcance de los precios
unitarios, segun lo establecido en el proyecto de ejecucion.

Adjudicacion de obras. Criterios

Informe previo a la Adjudicacion. Advertencias
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CONTRATACION DE CONSTRUCTOR

MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

CONSTRUCTOR
A la atencién de Sr. (Dpto. Estudios y Proyectos)

El aval se otorgard por un banco (ofidal o privado) o por una mutualidad
profesional constituida al efecto. El aval llevard la fima legitimada.

EXPDTE : SUSTITUCION DE ALBARDILLAS, BARANDILLAS y MAMPARAS DE TERRAZAS
Calle Simdn Bolivar, 5-5A y Calle Virgen del Mar, 7 / 48980 SANTURCE

El aval deberd ser sutorizado por un apoderado de la entidad avalants que
tenga poder suficiente para obligarla plenamente. El poder debera ser bastanteado

a propuesta del Cosstructos previamente. En el texto del aval se hard referenca al cumplimiento de este requisito.
debe ser rechazada.

ASUNTO : PROPUESTA DE CONTRATO

El aval se redactard adaptando e modelo que a estos efectos establece el
Ministenio de Economia y Hacienda, consignando, en todo caso, los siguentes

CONCEplos:
1.- Entidad avalista y nombre y apellidos de los que firmen en nombre de la
misma.
Cumpliendo las directrices de la Comunidad de Propietarios, os informo que ésta Ultima 2.- Dusigoacitn dul sinpresatio svaleda.
s R . . . . . 3.- Promotor a cuyo faver y disposicidon se constituye.

ha decidido adjudicaros las obras de rehabilitacién citadas y os envio un borrador de 4.- Obligacién y contrato que se afianza. 7
contrato. Es fundamental que ambas partes contratantes (Promotor y Constructor) LEAN Tl i g s et e D
MUY DETENIDAMENTE LA MEMORIA TECNICA (Todos los documentos); si aprecian 6.- Fecha de expedicion y firma.
errores, omisiones o incoherencias es necesario que los expongan al Proyectista, por e- B aval estard sujeto a las normas del Derecho Mercantil. Si ha de procederse

. N N . M . contra el aval, la entidad avalista queda obligada a ingresar en metalico, en la cuenta
mail. Todas las comunicaciones se realizaran mediante correo electrénico. el Promitie: 6 100 5 13 pasts ke Proceds de 12 cantiad garsntiads. en o Dl de

guince dias naturales, contado desde la fecha de recibo de la oportuna notificacidn.

Si el Constructor, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacién u Las comisiones, intereses y demas gastos que se produzcan con ocasién de I3
observacion oportuna, no podrd bajo ningln pretexto de error u omisién reclamar aumento expidicion;del.swal-vardn O ooshia sl ampressei sy aiado:
de los precios fijados que sirven de base para la ejecucién de las obras. Lea ¢ demas gastos que se produzcan con ocasion de ia expedicion

Para exponer las observaciones que se consideren oportunas y facilitar la redaccion

definitiva del contrato de obras es necesario atender las siguientes instrucciones: Rewisidn de precios .. Duodécima. En este contrato no se revisardn los precios.

- Tachar, sin quitar, los techos del borrador enviado que tanto el Promotor (Cdad. de
Propietarios) como el Constructor deseen rechazar.

- Los textos que el Promotor o el Constructor deseen afiadir debe incluirse en el
borrador enviado, en el lugar que se considere adecuado, diferenciandolos con otro
tipo de letra o, mejor, con otro color.

Decimotercera: Los precios de las distintas unidades de obra incluyen
todos los conceptos considerados en el Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas (art. 130)

Todos los trabajos, medios auxiliares y materiales que sean necesarios para la
comecta ejecucion y acabado de cualguier unidad de obra se consideraran incluidos en
el precio de la misma, aunque no figuren todos ellos especificados en la
descomposicion o descripcidn de los precios. Se yen las I0Nes y gesti
necesarias para obtener y dar de baja los servicios de agua y electricidad.

Es necesario fijar la fecha de inicio de obra. Recuérdese que antes de
N e N N P . B presupuesto de contrata se obtendrd segun se establece en el ctado
autorizar el inicio de la obra deben realizarse diversos trdmites que consumen tiempo. Reglamento (art. 131). A este efecto, se fijan en concepto de Gastos Generales y

Beneficio Industrial del Constructor el 15 por 100 aplicado sobre el Presupuesto de

esta del

Ls prope o
debe ser rechazad Ejecucion Material.

Un saludo.

Forma de Pago ........ccceeeeenil Decimocuarta: El precio serda abonado por el Promotor mediante abonos
mensuales a cuenta, referidos 3 origen, segin el proceso de ejecucidin de las obras y
previas certificaciones de la Direccidn de Obra.

El abono se realizard mediante domiciliacién bancaria en el plazo de § dias
naturales desde la presentacién de la certificacidn de obra. Los cargos facturados se
realizaran en la cuenta bancaria nimero: HETH

Las facturas comrespondientes a cada uno de los pagos estardn dirigidas a la
Comunidad de Propietarios; en ningin caso se formularan facturas a nombre de
comunero alguno.

4/8

Propuesta de Contrato. Presentacion a Constructor Reparos del Constructor. Contestaciones
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EL INICIO
DE LA
EJECUCION
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INICIO DE LA EJECUCION

MEMBRETE DESPACHO PROFESIOMNAL

IDENTIFICACTI ORN D E L a OB R A
Dir C

eccifon postal

INICIO DE OBRA (Actuaciones previas)

BGENTES CALENDARIO

éFacha de inicio de obra? =

- ACTUACTOMES
[ad [4 b »

Licgncia de pbeas
Contratacin o obras

Eaiablecimrienta de fianies

o(o|o|a

SUBCORLTACACiores, Iientncunsn
Libre du subsosiraiacihs

Flan de Segurkded

Flan de Gestidn de Residucs
FIOOTREVALIAN M4 BBIRE

Pan da Cortral 4 Cakdad

o|o o|@|a|@

Flan de Segumienie oe cbra

Ulka de Oideies

uibra de Incidencias

Comunicanda de [récio da obeas

Camunicacida Apartern de €, de Trakaia
RaCiaed 08 obve, Comprobacongs. ACla
Rocurses Preventwot. Nominsdones

Jofe cha clira. Naminacian

Hech 2a Aurclinras. Desplisgue

Adnesiones &l F33

Ojo|o|a|0|o|o|o oO|0

REcordstonas

AGENTE REPRESENTANTE TELEFOND el

Preerstnr (Parmaver Comitdan]
[admiristracdens de Fiacs)
Direcior de Obra

Coosdinadar & 5,5

Condtructar

®: Sramatar DO Dirwctar ds chrs C: Conatrurtor S Coorginader o Gaguridad & G
Fetician farmal del Diresior ce ghre (m'dogumeniz)

& Convocateda formal del Director de Oore |midocumesta)

1 Cumplimartanon m'impreso oficial

3 Patician farmal del C55, {m/dsoumante)
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Programa de actuaciones previas. Reparto de tareas
Identificacion de agentes. Datos
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIOMNAL

IDEMNTIFICACIORN
(|

reccild

P

D E L A
o sk

W

1

COORDINADOR DE SEGURIDAD vy SALUD

Inicio de obra. Actuaciones previas

De : Coordinador de S&S
A ..: D. Nembre y Apellidos (Jefe de abra)

“CONSTRUCTOR"

Sequm I> dispuesto an la lagisiacén wigemts, solicits las
BAPU SITEE BITUBLIGRES!

O s/lefe de= obra

weter  entregard a la Direcodn de obma el
nambramianto del jote de obra, con i fIFMa o I parsona
nomineda, adjuntande su currcuium witde, da mede que
puedn acreditarse, por du tRulscidn ¢ expedencia, la
capeciacion adecusde de ecuendo con las ceracteristicas de
I obra

O s/Plan de Seguridsd

RLD,

. 16277, arl. 7.2}
Antes del Inico de la obra, & Construscior entregare al C55
& Plan g Seguaidsd v Salud, $in cuyd sprobacén no podrd

iriciarie la abra,

B s/Subrcontrataciones

Ly

FAFIO06: XL TUERIO0T)
Antes del wracdo de ls cbra, el Constructor entregsrd una
idertificacién  precsa de B3 empresss ¥ SutineTos
subcontratistas.

En la oficine de cbra deberd disgenerss el Lbes de
Subrantratackn, debidamente
curmplimentada

dhligenciade v

O sfApertura de Cantro de Trabaje

LA

2 16T, ari. 19)
B Corstrucor entregara a la Direccds de obra wna capia
da Is Comunicackin e aertura ol ceniro de Trabaks,

B s/Recuirio preventive

Ly

TFIOUS, W 32 BE, DA 14
B Comstrustsr antregerd 5 18 Direczéde 40 obrn ol
rombramients del recunss preventivo, wm la
persora sominada

O s/Cuadro eléctrico

e

BT.D4 ¢ TC.BT.33)

o dentificard al inctalader awtonzade que realice el
conferme & lo previste en ¢ Reglamento
ricey che Baja Tersicn v sus Irstructiones Tecicas

Elwcire
Conplementa iias.

Antes de la puesta en senvicio de I instalacdn, se
entragard a la Direccidn de obra la Meamoria Técnica de
Cisefie y UR CRPEMicas 4 1a Inanalassn.

&/

=/

=/

s/

=/

Medios Auxiliares, vestuarics y botiguin
Sé resliZEFER |88 SCIUSCionEE PrinviEtsl a4 ESLES de
Seguidad v salud [(Veanse fichas tomespendientes)

Formacion de trabajadores

Antes oal inick> de s trabajos, ©odo @ peronal recibivk
uns cara sspotiode de (of mitmos, de los mdtodar &
desaroiar y OF [0 NOSQeE 0O GStos. Tambin recibird
infermacdda sebra lie productor paligrosss v sebee log
meedics de segurided v slementos de proteccicn gue deberd
smplear

El Consiructor enoregard al Coordinador de Seguridad ¥
Salud un documeno que acrecite que los Tabajaderes has
FRehide |8 FOIFRISSn PRgLIR AN

Autorizaciones de uso de maquinas
El Corstrectsr estregaré & la Direccidn de chra los
nombramientos de las persones autorizades pars operar las
méquinas de obra, con les comespondientes firmas de lat
persoaas Nominadas

Pravencién de dafos a tarceres

Delrritacicn de zonas de trabajo.

Hakilitscidn v sefalizacién de pases 0&a persenss sjenas &
In olrra

Calpsiciin e & sefalitica qes advierta e ice peigroc
acociados 2 13 obra,

Primercs auxilios

Se informerd & todor les operaries, antes del irice de los
trabados, de |a ubicacidn de los centros de asisencla,

Ea insialarda on la ofidna 4o obra um c<arted, visbie
detalladarnerts a I m., con o cortenico incicadc en o Plan
de Ssguridas, pars concoes lee
Ios centros de sedstencis previstos.

Se realizardn las acuaciones previsirs en o Esiudio de
Saguridad v Salud [Vaanse fichas corespondientes].

e earrespandiente 8

Membre y apalides
Coordiraasr de Seguridad & Safud

Coordinacién de Seguridad y Salud. Directrices iniciales

L.8.3 / Abril 2017



INICIO DE LA EJECUCION
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Cdad. de Propietarios
D. (Portavoz)
Diia. (Administradora de finca)

EXPDTE. : CONSTRUCCION DE RECINTO DE ASCENSOR EN INMUEBLE
Grupo Alonso Allende, 1 / 48920 PORTUGALETE
ASUNTO : INICIO DE OBRA. Presentacion de programa de ejecucion (12 fase)

Adjunto el programa de ejecucién de obra relative a la 13 fase (intervencién en el local BBK),
conformado por el Constructor. En este documento se exponen las actuaciones previstas, ordenadas
por etapas (£ Udads de obra), y el calendario previsto (inicio y finalizacién para cada una de ellas. Las

previsiones expuestas son referencias generales; pueden sufrir alguna modificacion.

Es necesario exponer plblicamente el programa para que todos los vecinos puedan conocerlo.

formada a la Comunidad del avance de

Un saludo.

CONSTRUCCION DE
Grupo Alonc:e

o

RECINTO D

FASE — 1 (Bajo rasante)

E ASCENSOR EN INMUESBL
Allende, 1 / 48920 PORTUGALETE

ACTUACIONES | -
PREVIAS ;
L

DEMOLICIONES
8

EXCAVACIONES

L

NUEVAS
CONSTRUCCIONES

S

REVESTIMIENTOS
B

ACABADOS

L

FASE 2
(s/Rasante)

o de foso

- de fachada

- Cerraméento (5.03/ 6.01/ 6.05)
- Carpintenias (4.03/ 4.04

- de distribuciones

+ de patio (suelo)

- de local BEK

. de nuevo portal

- Aplacado zécalo (6.08)

Tramites administratives.
Despliegue de medios,
Delimitacién de zona de obea (local BBK).

Darmolicin de tabique interior (2.13)

Demolcién de carpinteria (2.12/ 2.09).
Demolcién de fachada (2.03/ 2.11)

Demolcion de solera (2.01/ 2.16)

Dermoicitn de estructura (2.03/ 2.04/ 2.05/ 2.14)
Excavacién de foso (2.02).

Zapata (3.01)
Pareces de recinte (3.02)
Solera (3.03)

Pilares (3.04)

4,07/ 4.08f 9.01)

Tabiqueria (5.01/ 5.02/ 9.02)

Instalacidn eléctrica (entubados)

Impermeabdizacitn, remates (5.05)

Pavimento, ramates (6.04/ 6.15)

Enfoscado (6.07)
Enlucide (6.

8.
Rodapiés (6.13)
Falses bechos ($.21)

Enfoscado (6.07)
Enlucido (6.09)
Pintura (6.10/ 6.22)

Pavimento (5.16)
Falsos teches (6.20)

ACTUACIONES

CALENDARIO (Semanas)

10 17-row | 24-nov 1-dic

| Bt 15 | 22-dc | 20-mc S-ane

Actuaciones pravias
Demoliciones & Excavaciones

Construccién de foso

Reconstruccidn de fachada

Reconstruccidn de distribuciones

Rvtos, & Acabados (patio)

| Rutos. & Acabados {BEK)
Rvtos. & Acabados {nuevo portal)

ry

7 sammanas

Presentacion de programa a Cdad.

Programa de obra. Fases. Calendario
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INICIO DE LA EJECUCION

Cdad. de Propietarios MEMBRETE PROFESIONAL
D. (Portavoz)
Diia. (Administradora de finca)
EXPDTE. : CONSTRUCCION DE RECINTO DE ASCENSOR EN INMUEBLE Bt 2 e A S < i e e
Grupo Alenso Allende, 1 / 48920 PORTUGALETE P

ASUNTO : INICIO DE OBRA. Datos necesarios, peticion DIRECTRICES BASICAS y RECORDATORIOS

esario entregar este documento a todos y cada uno de los pro

Hola Antonio, Cristina.
Con el fin de organizar adecuadamente el desarrollo de la ejecucidn de la obra y evitar accidentes es

Para preparar el inicio de obra y su desarrollo necesito que me envies, lo antes posible, los siguientes necesarlo respetar las sigulentes: directrices béskas:

datos:
w Sf/Acceso a andamios. El acceso de los vecinos a las plataformas de trabajo esta absolutamente

) y hibido. T: odrin colo bre ellas ningin objeto (tiestos, etc).
- s/Comprobacién del replanteo. Necesito saber quién representard a la Cdad. en este acto prohibide. Tempato podrd n colcicar sdbre sllas Ningdn objsto (Yestie, 1)

(Nombre, apellidos y DNI}. También necesito que preguntéis la identidad de la persona que

representard al local "local BBK".
w SfActuaciones de particulares. Durante la ejecucidn de la obra, ningdn propletario puede

realizar actuaciones scbre elementos privatives que afecten a dicha obra. En caso de necesidad, debe

- s/Seguimiento de obra. Necesito saber quienes representaran a la Cdad. durante la ejecucion de la
comunicarlo al Director de la cbra, por medic del Portavoz de la Comunidad.

obra; en particular, quién realizard las funciones de Portavoz. Adjunto un documento-tipo; por favor
cumplimentadlo y enviarme una copia (Os lo solicite anteriormente: 22/Enero; 12:49).
= S/Comunicaciones.

Un saludo.

Las comunicaciones de la Comisidn de Obras
con la Direccién de obra y con el Constructor (Jefe de
obra) para el cumplimiento del contrato se realizaran,
exclusivamente, por medio del Portavoz y se formalizardn
documentalmente, mediante correcs  electrdnicos.  Los
destinatarios deberédn realizar los correspondientes acuses de
recibo.

= s/Recepcidon de obra terminada. Control de calidad. El seguimiento de la ejecuclén de la
obra y la recepcién de la misma e realizard, en su momento, segdn estd detalladamente descrito en la
Ley de Ordenacién de la Edificacion. Los criterios de aceptacién serdn los establecidos en los Pliegos de
Condiclones del proyecto y en el contrato de ejecucion de obras. Cuando el Director de obra considere que
la obra ha terminado se solicitard a todos los vecinos que expongan sus reparos, si los tienen. El
procedimiente se realiza metédica y adecuadamente decumentade, con un determinado orden,

w S/Seguimiento econdémico. El proceso de certificacién econdémica de la obra realmente ejecutada
(Certificaclones y Uquidacién final de obra) se reallzard segin el procedimiento claramente establecido en
las disposiciones legales vigentes, en los pliegos de condiciones incluides en el proyvecto ¥ en el contrato de
ejecucion de obra,

Reclamaciéon cumplimiento de directrices (s/Portavoz) Advertencias a la Cdad.
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INICIO DE LA EJECUCION

MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

PROMOTOR

Dn. Nombre Apellido Apellido (Rpte. del Promotor)
MERCANTIL CONSTRUCTORA

Dn. Nombre Apellido Apellido (Jefe de obra)

EXPDTE. : IDENTIFICACION DE OBRA

Direccién postal

ASUNTO : COMPROBACION DEL REPLANTEO. Convocatoria

De ..... : Director de obra

A : Promotor (Dn. Nombre Apellido Apellido)
Constructor (Dn. Nombre Apellido Apellido)

Se convoca visita de obra para tratar los asuntos que se indican a continuacion. La visita
de obra tendrd lugar el dia __ de ______, a las 10h00’, en la oficina de obra. Duracion
estimada: 1,50 horas.

Asuntos a tratar:
- Comprobacion del replanteo.
- Autorizacién del inicio de obra.

Se adjunta, mediante listas de chequeo, la relacién de controles que deben realizarse:
- Cumplimiento de acuerdos contractuales.
- Cumplimiento de actuaciones previas al inicio de obra.

También se adjunta el Acta de Comprobacién del replant para que se lea

previamente y pueda asegurarse su firma, sin reservas, al final del acto de comprobacién del
replanteoc.

bado el cumplimie

a de de

Fdo. Nombre Apellido Apellido
Arquitecto. Director de las obras

ACTA DE COMPROBACION DEL REPLANTEO

DATOS DE LA OBRA

Identificacién DESCRIPCION SINTETICA DE LA OBRA
Ubicacion e — Direccién postal
Licencia Municipal ...............cccocee..t Referencia y fecha

AGENTES INTERVINIENTES

Promotor - D. Nombre Apellido Apellido (Rpte.)
Director de obra D. Nombre Apellido Apellido
Director de la ejecucion material .......: D. Nombre Apellido Apellide
Coordinador de 5.5 D. Nombre Apellido Apellide
Constructor ... :  Nombre de la mercantil

Jefede Obra ...........ocooovvvvniiiiierinennnnnat D. Nombre Apellido Apellido

Los que suscriben, de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacidn de la Edificacidn hacen
constar que:
1.- Se dispone de la documentacidn necesaria (Plano de deslindes, alineaciones y rasantes, Proyecto de
Ejecucion, Estudio y Plan de Seguridad y Salud, Plan de Gestidn de Residuos y Licencia de obras).
2.~ El constructor ha designado a D. Nombre Apellido Apellido como Jefe de Obra.
3.- El constructor ha realizado el replanteo del perimeétro de la edificacibn proyectada conforme con las
alineaciones y rasantes establecidas por el Ayuntamiento
4.- El Director de la Ejecucién de la obra ha comprobado que el replantec realizado por el Constructor resulta
ajustado a las caracteristicas del solar y a lo dispuesto en el proyecto, en el contrato de obras y en la Licencia
Municipal.
El Director de obra ha verificado la comprobacién realizada por el Director de la Ejecucidn de la obra.
El Coordinador de Seguridad y Salud ha aprobado el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo.
El Plan de Gestion de Residuos ha sido aprobado por la Direcaidén de obra y aceptado por el Promotor.
No existen impedimentos o servidumbre aparentes que impidan la ejecucién de las obras.
Estan dispuestas y en servicio las acometidas de los servicios necesarios
10.- Realizadas las comprobaciones necesarias y considerando que el proyecto es viable, el constructor no expone
reserva alguna.
11.- El Constructor declara estar en condiciones de iniciar los trabajos contratados.

R T

En consecuencia, el Director de obra, de acuerdo con el Promotor, autoriza el inicio

i diato de la mi En ,a__de de
El Constructor El Director de Ejecucién de la obra El Director de Obra, Coordinador de Sa5
Fdo. Nombre Apeliido Apellido Fdo. Nombre Apellido Apeliide Fdo. Nombre Apellido Apellido

Diligencia: Para constar que el Promotor quede enterado del contenido de la presente acta y dé su conformidad al
inicio de las obras.
En .8 de de

EL PROMOTOR

Fdo. Nombre Apellido Apellido

Comprobacion del replanteo. Convocatoria

ESCUELA DE EDIFICACION Roberto de Molesmes www.e-edificacion.com
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INICIO DE LA EJECUCION

MEMBRETE PROFESIONAL

IDENTIFICACION DE OBRA
Direccidon postal

CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. Lista de chequeo

(Comprobaciones previas al inicio de obra)

COMPROMISOS ADQUIRIDOS SI

C.1 El Constructor ha designado el Jefe de Obra ey
C.2 El Constructor ha entregado el curriculum vitae del Jefe de obra
C.3 El Constructor ha designado al Encargado de Obra
C.4 El Constructor ha entregado el curriculum vitae del Encargado de obra
C.5 El Constructor ha identificado a todos los subcontratistas (m/documento)
C.6 El Prometor (Cdad.) ha autorizado las subcontrataciones propuestas
C.7 El Constructor ha entregado la fianza acordada {m/aval: 5% s/Ppto. Contrata)
C.8 El Constructor y los subcontratistas han presentado copias de sus respectivos Seguros
de Responsabilidad Civil
C.9 El Constructor y los Subcontratistas has presentado copias de las altas de sus
respectivos operarios en la Seguridad Social S S
C.10 El Constructor y los Subcontratistas has presentado copias de sus respectivos
Certificados de estar al comriente de pagos de la Seguridad Social
C.11 El Constructor ha presentado la Comunicacidn de Apertura de Centro de Trabajo
C.12 El Promotor ha retirado los elementos que puedan impedir la realizacién de la obra

No se autorizara el de la obra hasta que todas las afirmaciones expuestas

sean ratificadas con un SI. Toda la documentacion citada debera estar disponible en la
oficina de obra.

RECORDATORIOS GENERALES

INFORMACION COMPLETA: VER PLIEGC 2 ME

TENGANSE PERMANENTEMENTE MUY PRESENTES

MATERIALES ¥ MANO DE OBRA

Los materiales aportados se ajustardn estrictamente a las especificaciones del proyecto, Las modificaciones que,
eventualmente, puedan producirse deberdn ser aprobadas por el Promotor v la Direccidn facultativa.

Todos los materiales deberdn presentarse en obra con la antelacién suficiente para realizar, en su caso, los ensayos y
comprobaciones pertinentes y proceder a su aceptacion o rechazo.

La mano de obra serd esmerada; dispondrd de la formacién profesional y experiencia suficientes para garantizar la
calidad de la ejecucién

ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS

- Antes de iniciar la ejecucidn de cualguler capitulo de obra, se realizard, con antelacién suficiente, una reunidén previa
en la que participardn la empresa constructora principal (jefe de obra ¢ encargado), el jefe de equipo de la empresa
subcontratada que haya de construir el capitule y la Direccién facultativa para organizar la ejecucién de las distintas
unidades de obra.

Proceso: 12.-  Exposicion de la Direccién facultativa del proyecto (Ideas generales, planos).
20,-  Andlisis y asimilacién por parte del constructor.
39.-  Aclaracién de dudas.
49.- Replantes. Detarminacién de referencias de partida.
58,-  Aprobacidn del replanteo,
69,-  Ejecucién de la obra.

SEGUIMIENTO ECONOMICO DE OBRA

No se certificardn nuevas unidades de obra cuyo precio no se haya aprobado antes de la ejecucidn. Segin el
procedimiento establecido en el contrato de obras.

En su caso, las nuevas unidades de obra, con el precio aprobado, se listardn en un documento al efecto y con orden
crenoldgico.

OFICIMNA DE OBRA

En Ia oficina de obra, se dispondrd permanentemente de lo siguiente:

Los planos del proyecto. = Libro de subcontrataciones.
- Los planos de modificaciones. - Libro de control de calidad.,
- Un calendario. - Licencia Municipal de Obras.
Mesa de trabajo o atril. = Llibro de Coordinacitn de Seguridad.
Escalimetro. - Comunicacion de Apertura de Centro de Trabajo.
- Libre de &rdenes, - Plan de Seguridad y Salud.
- Libro de Incidencias. = Plan de Gestidn de Residuos.
ENTERADO

El Constructor
Fdo.

Lista de chequeo (s/Contrato de ejecucidn de obra)

ESCUELA DE EDIFICACION
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INICIO DE LA EJECUCION

IDENTIFICACION DE OBRA
Direccidn postal

UNIDAD DE OBRA (Esquema genérico)™

(Comprobacion del replanteo. Proceso de ejecucion)

(1) Deberd particularizarse para cada unidad de obra ¥ completarse con un calendario.

damitacion srpmme. (URER) Wiases Marmorls bicsiics (Base contisctust)
- Inscripeitn sl Subcontratckin™ PROYECTO Hizmoria des calidades
Jute e Eequipo. Identificacin, Presupuestn, Descripckin de partidss,
auipo. identficacide. Py dee Condiciones Teas, Particulires
Racurso Bdontilicackin g™
2 stas) (m/ visita de obra)
i Dirsctor da obea capone ol proyecto sspecificn sl
IDENTIFICACION EXPOSICION Constructor ¥ ol Subcontratists (gremio), que fo habrin
DE DE astudiade previamente, Achracion do dudas ¥ njustes
AGENTES'™ PROYECTO
B Comstructor (mfkfe de  obm) v el
Subcontratista (ayjede e cquipa) salan o replanten
REPLANTEQ D i L Unided G ole, Comprseban que o o
Cin situ) mcesaro estd  dispueste. Comprusban que ho  hay
nconvenientes por inkier b ejecicidn de tn Udad. de
obra
{m/ wisita de obra)
B Director de obra comprueba of meplanteo, S o
COMPROBACION hay incorvenientes autoriza ol Inicio de obms. Se
DEL recordarin o criborks da monpckin da s obe e
REPLANTEQ {wProyecto. Control de Calldad )
1} Subcontratists (equipos], bujo L supervisdn del
ACOPIO DE RECEPCION EJECUCION Constructor (mfjele de obra) realics la widod de obia,
MATERIALES DE D DE Cumglird lo dispuestn en el Pllego de Presoripciones
m/Memeoria Calidad Téenican Particularos el an of proyecn {Distribdyas:
(my ) MATERIALES OBRA HrtbgmsdRions
afEspacficaciones del proycts. mf Marcado G L 3
Preparar mmuimlm mn-ndtu:h my Ficha bicnica fens wisita dn obea)
S L " F El Director de sbrs comgrobard la unkdad de obra
RECEPCION terminads, Segin orterios establecklos e o Plogo de
DE Prescripeiones Técnicas Pasticulares.
OBRA
Recepcion de materiales Enterado
El Constructor (el Jefe de obra)
Fdo.:

MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

Nombre y Apellido (Director de la ejecucidn)
Nombre y Apellido (Jefe de obra)

EXPDTE. : IDENTIFICACION DE OBRA

Direccion Postal

ASUNTO : SEGUIMIENTO DE OBRA. Visita de obra
De ... : Director de obra
A ... : Director de ejecucion de obra (Aparejador)

Jefe de obra (Constructor)

- sfConstr ién de azot . Es necesario realizar las actuaciones siguientes:

- Identificacion de equipo de operarios. Para autorizar el acceso a la obra, debera presentarse el
Acta de recepcién de la subcontrata correspondiente (véase archivo adjunto).

- Revisién del proyecto. Aclaracién de dudas y ajustes. A este efecto, es necesario que el jefe del
equipo que ejecutard la unidad de obra asista a la visita de obra convocada. Es inexcusable que todos
los convocados hayan estudiado, previamente, el proyecto. En su caso, las dudas que deban ser
aclaradas por el Director de obra le seran presentadas con tiempo suficiente, antes de la visita de
obra, por medio del Director de ejecucion, por e-mail.

- s/Recepcion de muestras de materiales. La recepcién de los materiales debe ser autorizada por el
Director de Obra que debe comprobar su correspondencia con |as especificaciones del proyecto.

Se convoca Visita de obra para tratar los asuntos que se indican a continuacion. La visita de obra tendra
lugar el dia __ de alas . Duracion prevista: horas.

Asuntos a tratar:

- Avance de la obra. Calendario.

- Construccién de azoteas.

- Control de recepcion (materiales/ prueba de servicio).

Un saludo.

En ,a de de

Ejecucion. Esquema procedimental
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INICIO DE LA EJECUCION

MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL
IDENTIFICACION DE LA OBRA

Direccién postal

IDENTIFICACTION D E L A O B R A
ireccién postal

SUBCONTRATAS. IDENTIFICACION & CONTROL E ACCESO
2

(Ley 32/2006; Real Decreto 1109/2009)
ACTA DE RECEPCION DE SUBCONTRATISTA
. (Autorizacién de acceso a obra)
CONTROLES DE ACCESO I SUBCONTRATISTA I
Certificad Doc t | | | | |
(m/Ce os y Documentos) | Su | S3 | Sa|Ss|Se|Sr|Ss|Ss|Suwo AGENTES INTERVINIENTES
- s/ REA.
i En ,a__ de de

- s/Adhesion Al PSS ... s | | | | | | | | | |
- 8/ Relacién nominal de Trabajadores (tc2)(Z rahagsdowes) .- | | ] I ] ! | I | | | - Constructor ... : EMPRESA CONTRATISTA (D. / Jefe de obra)
- 8/ E.P.L, Informacién de RR y MM.PP.(E rusapetres) e [ | I | | - Subcontratista .. : EMPRESA SUBCONTRATISTA (D. / )

- 5/ Hacienda (Pagos actualizados)
I Los que suscriben, a peticion del Director de Obra y Coordinador de Seguridad y Salud, hacen constar

que:
| -8 5.5. (Pagos actualizados) ... | | | | | | | | | | | - La empresa ha sido subcontratada por el Constructor para realizar
- 8/ Inscripcidn de empresa en 5.5, ... . . las siguientes unidades de obra:

- 8/ Contrato de Servicio de Prevencién

- s/ Modalidad Preventiva

- s/ Péliza de Seguro de accidentes ... | | | | | | | | -
- 5/ Péliza de Responsabilidad Cwil ... .

I - El Subcontratista estd inscrito en el Registro de Empresas Acreditadas'®,

| = &/ Reconocimiento Médico (I rabateres) wovceeee - | ! ! ! ! | ! | ! | - El Subcontratista ha suscrito su Adhesién al Plan de Seguridad y Salud elaborado por el Constructor'®’,
- &/ Formacién e informacién (I i) . e | | | | | | | | | | | - El equipo del Subcontratista estara compuesto por los siguientes trabajadores 1),

- / DNI (jefe de equipo)

- / DNI (categoria profesional)

s/ Recepcién de “proyecto especifico” a ejecutar

- / DNI (categoria profesional)
SUBCONTRATISTA | ACTUACIONES - / DNI (categoria profesional)
N© Tdentificacién (Identificacién / Porcentaje del PEM)
s, I I - El Subcontratista ha entregado a todos sus trabajadores los Elementos de Proteccion Individual
= necesarios y les ha informado de los Riesgos asociados a las unidades de obra que han de ejecutar y de
S | { | las Medidas Preventivas correspondientes'®),
s - El Subcontratista estd al corriente de pagos a la Seguridad Social'®’,
s, T 1 1 - El Subcontratista tiene contr?tada una Pédliza de Seguros de Accidentes y de Responsabilidad Civil con la
empresa W,

S - Todos los trabajadores del Subcontratista han pasado un reconocimiento médico antes de su
5, incorporacién al puesto de trabajo'!,

s T 1 - Todos los trabajadores del Subcontratista han recibido la informacién y la formacién necesarias para
realizar su trabajo en las debidas condiciones de seguridad™’,

Ss | - Todos los trabajadores tienen la Tarjeta Profesional de la Construccién'®,

s, | | El Subcontratista ha sido inscrito en el Libro de Subcontratacién',

El Subcontratista ha recibido la documentacién necesaria del proyecto relativa a las unidades de obra que
s 1 J ha de ejecutar.

NOTA MUY IMPORTANTE: No se autorizard el inicio de la ejecucidn de las obras hasta que estén precisamente
identificados quienes las ejecutardn (con tiempo suficiente para poder realizar las debidas comprobaciones). Todos los
subcontratistas, antes de entrar en la obra, suscribirdn, con el Constructor, un Acta de Recepcién de

(1) La documentacion que lo acredita se encuentra en la oficina de obra.

Subcontratista. El Constructor El Subcontratista
Notificado Aprobado
Constructor Promator Peoo Fdo. _
Fdo. Nombre Apellido Apellido Fdo. Nombre Apellido Apellido
Identificacion de subcontratistas. Chequeo general Acta de recepcién de subcontratista
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CONSTRUCCION DE RECINTO DE ASCENSOR
Grupo Alonso Allende, 1 / 48920 PORTUGALETE

CONSTRUCTOR
Dn. _ (Jefe de obra)

MEMORIA DE CALIDADES

EXPDTE. : REPARACION DE FRENTES DE FORJADOS EN INMUEBLE (Materiales: fichas técnicas)
Calle Simén Bolivar, 19 / 48980 SANTURCE E

ASUNTO : CONTROL DE CALIDAD. Recepcién de materiales

rac

la utilizacic
Para autorizar el inicio de la reconstruccion de frentes de forjados y cabezales de huecos

es necesario realizar la recepcion de los materiales. A este efecto, el Constructor presentard al Director

de obra las muestras de los sigulentes materiales:

- Plaguetas cerdmicas (Klinker Covadonga natural-vidriade)
- Mortero cementoso (Fosroc Renderoc SF).

- Adhesivo epoxi (Fosroc Nitobond E225). M.1  Ascensor accesible (1,00 x 1,25 m) ..... OTIS mod. GeN2 Comfort 6p/450 kg
- Sellador elastico (Sikaflex 11 FC).
M.2  Ldmina Drenante ............ccocoovceeennnnn. PERFODRAIN DE-7'%
Las muestras deberan presentarse durante la visita de obra del jueves 6 de Marzo.

M.3 Ladmina impermeabilizante ... . LBM-(SBS)-40-FP?

Un saludo. 3 3}
M.4 Baldosa de terrazo ........ocoviviiiiininnnns RUIZ, mod. Panot pulido 30x30x4 cm
M.5  Felpudo de fibras sintéticas ... EMCO tipo R'¥
M.6  Sellado de junta ..o Cinta SIKA Waterbar AR-20 +*
M.7  Tubos de acero inoxidable ..................... ACERINOX AISI 316
M.8  Vidrio laminado ... GUARDIAN LamiGlass 66.1'7
M.9  Sellado vidrio estructural ... Silicona DOW Corning 791'%
M.10 Ladrillo hueco doble . Ceramicas SAMPEDRO"’

M.11 Mortero de cemento (enfoscados) ....... BIKAIN Bikmor 2002-M7,5FH 1%
M.12 Pintura acrilica lisa ..o JUNO B-10%
(1) www. otis.es
(2)  www.sanchezpando.com
(3) www.terrazosruiz.com
(4) www.emco.de/es
(5)  www.sika.es
(6) WWW.acerinox,com
(7) www . guardian.com.es
(8) www.fadasa.com
(9) WWw.ceramicasampedro.com
(10) www.bikain.es
(11) www.juno.es
Recepcion de materiales. Recordatorio de control Memoria de calidades. Advertencia
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De: ignacio-arquired [mailto:imsangines@arquired.es)

De: ignacio-arquired [mailto:imsangines@arquired.es] Enviado el: miércoles, 17 de diciembre de 2014 12:56
Enviado el: lunes, 24 de noviembre de 2014 8:50 Para: CONSTRUCTOR (Rpte)
Para: PROMOTOR (Rptes); CONSTRUCTOR (Rpte) CC: PROMOTOR (Rptes)
Asunto: Cdad. Alonso Allende, 1. Inicio de obra, CONVOCATORIA VISITA DE OBRA 27/noviembre Asunto: RE: Pavimento Alonso Allende
Cdad. de Propietarios Hola José Antonio
D. {Portavoz)
Dia.________ (Administradora de finca) Acuso recibo de tu e-mail (15/Dic; 11:34), s/Alonso Allende, 1. Contesto:
Construcciones
D. {Jefe de obra) - s/Pr i6n de ras de acabado. Con cardcter general, es necesario que preparéis un
juego de todas las muestras de los materiales de acabado proyectadas. Convocaré una visita de obra
EXPDTE. : CONSTRUCCION DE RECINTO DE ASCENSOR EN INMUEBLE para que la Comision de obra las vea y exponga sus observaciones y directrices.
Grupo Alonso Allende, 1/ 48920 PORTUGALETE
ASUNTO VISITA DE OBRA (27/ e). C - - s/Especificaciones de la Cdad. Te traslado las indicaciones que he recibido:
- La puerta del acceso en planta baja se ubicara en el marco metalico y abrird hacia el interior.
Dier <o Divector-desbra Espera |‘ndlcaciones mas precisas. )
- La cabina del ascensor quieren que sea “inoxidable” con suelo tipo E y color (¢?) sera satinado,
A et DL (Rpte. del Promotor) el 1.
D._____ (Jefedeocbra) - Lailuminacién en planta baja se activara con un sensor de movimiento.
Se convoca visita de obra para tratar los asuntos que se indican a continuacién. La visita de obra Un saludo.

tendra lugar el dia 27 de Noviembre, a las 10h00°. Duracion estimada: 1,00 hora.

IGNACIO MIGUEL SAN GINES VIZCAIND
arguitecto

Avda. Cristobal Murrieta, 30 - 3¢ izda
48980 SANTURCE / VIZCAYA

Tifno, 944 612 717 / Fax: 944 937 173
- Puerta de portal. e-mail: imsangines@arquired.es

- Impermeabilizacion de patio (inexistente),

Asuntos a tratar:

Un saludo

En Santurce, a 24 de moviembre de 2014

IGNACIO MIGUEL SAN GINES VIZCAINO
arquitecto

Avda, Cristobal Murrieta, 30 - 3° izda
48980 SANTURCE / VIZCAYA

Tlfno. 944 612 717 / Fax: 944 937 173
e-mail: imsangines@arquired.es

Convocatoria a visita de obra. Archivo documental (DR/DE) Directrices al Constructor. Archivo documental (DR/DE)
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CONSTRUCCION DE RECINTO DE ASCENSOR EN INMUEBLE
Grupo Alonso Allende, 1 / 48920 PORTUGALETE

De: ignacio-coavn [mailto:im.sangines@coavn.org)

Enviado el: lunes, 24 de noviembre de 2014 8:47

Para: PROMOTOR (Rptes) MEMORIA DE OBRA (2014_11_21)

CC: CONSTRUCTOR (Rpte)

Asunto: Cdad. Alonso Allende, 1 - Portugalete. MEMORIA DE OBRA 2014_11_21

PROMOTOR (Cdad. de Propietarios)
Dn. (Portavoz)
Diia. {Administradora de finca)

EXPDTE. : CONSTRUCCION DE RECINTO DE ASCENSOR EN INMUEBLE
Grupo Alonso Allende, 1 / 48920 PORTUGALETE

ASUNTO : MEMORIA DE OBRA. (21/noviembre/2014)

Ver fichero adjunto.
Un saludo.
Fote 1530, 21/11/2014, Finalizada demalicién de forjade, Foto 1531, 21/11/2014., Se comprueba el armado de la
IGNACIO MIGUEL SAN GINES VIZCAINO Cortadas las barras de acerc, Asegirese que la jécena (viga zapata y la colocacion de las esperas para el nuevo armado de
B ppal) apoyard sobre el nueve muro y que los negativos se los muros.
arquitecto introducen en dicho mure, dobidndolos hacia abafo. Debe
Avda. Cristobal Murrieta, 30 - 3° izda 1o un alargarmi de dichos negath barras
48980 SANTURCE / VIZCAYA g el i
Tifno. 944 612 717 / Fax: 944 937 173
e-mail: imsangines@arquired.es

:“.n' VA Fd (AP Fh 1A A4,

of /e =
" I el ‘ i
Lt it £l -k £ ok 8 ‘g,'.:”"’.gfjf s ':"‘”

Fote 1532, 21/11/2014. Se comprueba impermeabilizacidn FOtO 1535, 21/ !.1}2014 Se comprueba el acero colocado.
de foso. Asegurese que el vertide del hormigén de la P con la del proyecto.

zapata presiona la lamina impermeabilizante sobre la
drenante. El hormigdn no debe introducirse entre ellas.

Es necesario distribuir las me ias de obra entre todos los propietarios.

P45, 1/1

Presentacidon de Memoria de obra a la Cdad. Memoria de obra. Ejemplo
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LIBRO DE ORDENES. OBLIGATORIO EN TODA OBRA DE EDIFICACION
(Orden Ministerial 9/Junio/1971)

LIBAC OE CRDEMES ¥ ABTENCMS wA-TIE41

o1 N HOUA [ ORIIINAL

CWN

EUSKAL HIMO ARKITEKTOEN EIKARGD OHZALA
COLEGO ORCIAL DE ARQUITECTOS VASCONAARRO

Libro de Oudenes y Asistencias Tl dien Aginda ata Gtenliosstaichan Liburus

. Lany

Begilwcho Direchir Aricteklo Zarendasiy:
Argerlesto Taemea o Aparaider Akttt Tebrke 990 Apwr epidir od
Conghglon Erarhibe

Progietiri: Jabea: a - -

El Libro de Ordenes y Asistencias estara en todo momento en la obra, a disposiciéon del Arquitecto Director y del
Arquitecto Técnico; estos deben consignar en él:

- Las visitas.

- Las incidencias.

- Las 6rdenes.

Cada asistencia, orden o instruccion debe extenderse en la hoja correspondiente indicando:
- Fecha.

Firma del Director.

Firma del Arquitecto Técnico.

Firma del Constructor (“enterado”)

El Libro, con las hojas amarillas cumplimentadas, debera presentarse al finalizar las obras en los Colegios Profesionales,
juntamente con la Certificacion y Certificado Final de Obra; sin este requisito no podran visarse estos documentos.

ESCUELA DE EDIFICACION Roberto de Molesmes www.e-edificacion.com L.8.3 / Abril 2017



Pag. 49/62

EL DESARROLLO DE LA EJECUCION

Sélo pueden acordarse modificaciones en el proyecto de obras cuando
sean consecuencia de necesidades nuevas o de causas técnicas imprevistas durante la
elaboracion del proyecto.

EJECUCION
Sélo pueden  acordarse DE
modificaciones en el proyecto de OBRA

obras cuando sean consecuencia

de necesidades nuevas o de
causas técnicas imprevistas
durante la  elaboracion del
proyecto.

Cuando sea necesario introducir modificaciones en el proyecto de obras

PROPUESTA que rige el contrato, el Director redactara la oportuna propuesta

NUEVAS DE integrada por los documentos que justifiquen, describan y valoren
CIRCUNSTANCIAS MODIEICACION aquella.

4

Las modificaciones del APROBACION
contrato deben formalizarse DEL
en un documento. PROMOTOR

: Cuando las modificaciones del proyecto supongan la introduccién de

unidades de obra no comprendidas en la contrata o cuyas caracteristicas
EJECUCION difieran sustancialmente de ellas, si el constructor no acepta los
DE precios propuestos por el Director de Obra y aprobados por el
MODIFICACIONES Promotor, queda exonerado de ejecutar las nuevas unidades de
obra y el Promotor puede contratarlas con otro empresario.
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PROMOTOR
Dn.
CONSTRUCTOR
Dn.
EXPDTE. : IDENTIFICACION DE LA OBRA
Direccion Postal e+ Justificacion de la obra nueva
Iniciada la demolicién del revestimiento exterior
ASUNTO : OBRA NUEVA. PRECIO NUEVO. de la fachada se ha observadoe que el estado del
enfoscado que subyace detrds del alicatado es muy
{1) PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICAS. Conforme a lo previsto en los Pliegos de Condiciones'" incluidos en el bueno. Los intentos de picado que se han realizado
Art. § Precios Contradictorios. proyecto de ejecucion cuando aparece la necesidad de una obra no prevista en ocasionan dafios importantes en la tabiqueria. La
Se producirdn precics contradictorios i
sélo cuando la Propiedad (Promotor) por el misma, corresponde al Directar de Obra elaborar la propuesta de actuacion, sustitucion del enfoscado existente por otro nuevo no
medio del arquitecto (Director de Obra)  integrada por una justificacién, una descripcion de las obras a realizar, una aporta valor afiadido a las obras de rehabilitacion. En

consecuencia, es razonable mantener el enfoscado
existente y regularizar su superficie exterior para crear
un soperte adecuado para el nueve alicatade.

decida introducir unidades o cambios de
calidad en elguna de las previstas, o
cusnds sea necesaric afrontar alguna ejecucidn y someterla a la aprobacidn del Promotor,
i i . Bl G

estara obligado a efectuar los cambios.

valoracion de las mismas y un andlisis de la repercusion en el plazo de

Cumpliendo lo establecido en el pliego citade y aplicanda los criterios
de calculo previstos en el Contrato de Obras'”, adjunto envio la propuesta
de precio nuevo formulada para la siguiente unidad de obra:

(2) CONTRATO DE OBRAS = Descripcién de la obra

Cldusula 53, Precios Nuevos,

En el caso de plantearse |a necesidad - Saneado del enfoscado existente; retirada de

de  Fijar, cnnaaﬂidnnumle. precios - P.N. 3 Enlucido con mertero de cemento ] sueltos, col ién de oquedad

nuevos, esms. se elaboraran mediante la regularizacidn general en frentes de forjados.

descomposicién de los mismos. A este Reaul ! 4 n do (5 mm) de
- g idn u

efecto, las retribuciones de los operarios
se ajustardn segin lo establecido en el
Convenio de la Construceidn de Vizeaya
vigente en las fechas durante las que se Antes de iniciar las obras nuevas es preceptivo la aprobacidn

ejecuten las obras; los pracios : del Promotor y la aceptacion de los precios por parte del Constructor.

maorters de cemento, armado con malla de fibra
de vidrio fijada al soporte subyacente,

¥ s
las tarifas oficiales que correspondan y (= Precio nuevo N® 3
los rendimientos y consumos no serdn
Inferiores a los considerados en la base i

de precios del Instituto de Tecnologia de En Ja__de de | (m?) Enlucido con mortero de camento e= 5 mm
la Construccidn de Catalufia. CANTIDAD | CONCEPTO PRECIO SIMPLE | SUB.TOTAL
0,20 b [OfIGEl covrissiinremsssrmsssrnss s 21,83 Uh 438 €
0,10 h | Avudante ... A5 18,47 €/h 185 €
10,20 kg | Morters de regularizacidn y reparacién Sika Manctop 620 1,10 €/¥g 11,22 €
1,10 m? |Malla de fibra de vidrie (110 g/m3) 0,90 €/m? 0,99 €
Nombre Apelido Apellido 3,00 % | Medios » Costes s/ 16,44 0,55 €
Arguitecto. Director de las obras 15,00 % | G. Generales & Beneficio Industrial e AR TN AR %/ 18,99 € 284 C |
Propone Aprueba Conforme
Director de Obra Promotor (Representante) Constructor
HPE4 H H [13 7
Presentacidon de precio nuevo. Precio nuevo. “nanoproyecto
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De: ignacio-arquired [mailto:imsangi quired.es] De: ignacio-arquired [mailto:imsangines@arquired.es]

Enviado el: martes, 25 de marzo de 2014 19:16 Enviado el: jueves, 27 de marzo de 2014 16:49

Para: PROMOTOR. (Rptes) Para: CONSTRUCTOR (Rpte); PROMOTOR (Rptes)

CC: CONSTRUCTOR (Rpte) Asunto: Cdad. Simen Biolivar, 19 - Santurce. SEGUIMIENTO DE OBRA. VISITA de OBRA 2014_04_03

Asunto: Cdad. Simon Biolivar, 19 - Santurce. MEMORIA DE OBRA. Necesidades sobrevenidas

Cdad, de Propietarios Cdad. de Propietarios
Dn. (Portavoz) Dn. (Portavoz)
CONSTRUCTOR
EXPDTE. : REPARACION DE FRENTES DE FORJADOS EN INMUEBLE Dn. (Jefe de obra)
Calle Simdn Balivar, 19 / 48980 SANTURCE
ASUNTO : MEMORIA DE OBRA. Necesidades sobrevenidas EXPDTE. : REPARACION DE FRENTES DE FORJADOS EN INMUEBLE
Calle Simén Bolivar, 19 / 48980 SANTURCE
Hola Maximo ASUNTO : SEGUIMIENTO DE OBRA. Visita de obra
Adjunto envio la memoria de obra que se estd realizando desde el inicio de la misma. Durante la visita
. . 1 ]_RST Director de obra
de obra de hoy se han planteado diversas cuestiones:
A L Promotor (Dn. / Portavoz)
- s/Impermeabilizacion de terrazas. De la prueba de estangueidad realizada se deduce que el agua Constructor (Dn. ________ [ Jefe de obra)

filtra hacia los frentes del forjado, por debajo de los antepechos (ver fotos 9423, 9426, 917, 9521).
Hace pensar que no hay impermeabilizacion. Es necesario que me comuniquéis por escrito, lo antes
posible, si la Comunidad quiere que estudiemos la impermeabilizacion de las terrazas. En caso
afirmativo, elaboraremos el estudio econdmico.

Se convoca Visita de Obra para tratar los asuntos que se indican a continuacion. La visita de obra
tendrd lugar el dia 3 de Abril, a las 10h00’, en |a oficina de obra. Duracién estimada: 1,50 horas.

Asuntos a tratar:
- Avance de obra.
- Encuentros de cajas de persianas con forjados.

- s/Encuentros de cajas de persianas con forjados. Se confirma que hay una separacion importante;
en la mayoria de los casos observados no hay material alguno. Para aislar térmicamente el hueco y
evitar corrientes de aire podria adherirse a la pletina del cabezal una tira de aislamiento térmico que se
encastraria a lo largo del cabezal. Es necesario que la Comunidad me comunique por escrito, lo antes - Impermeabilizacién de terrazas.
posible, si quiere que planteemos la solucién. En caso afirmativo, elaboraremos el estudio econdmico. - Abujardado de frentes de forjados.

Anulacién de vigas-ménsulas retractiles.

- s/Vigas-ménsulas retractiles. Se ha observado que muchas de las vigas dejan oquedades en su
encuentro con la fachada caravista por donde puede introducirse el agua hacia el interior de los forjados
¥, por ende, en los techos de las viviendas. Es necesario que la Comunidad me comunique por escrito, lo En Santurce, a 27 de marzo de 2014
antes posible, si quiere que planteemos la anulacion de estas vigas. En caso afirmativo, elaboraremos el
estudio econdmico.

Es urgente conocer la decision de la Comunidad
Sobre faS CueSﬁOﬂes pfaﬂteadas (Ver comentarios: e-mail: 25/marzo; 19:16

¥ memoria de obra)

- s/Frontales de forjados. Se ha descubierto que los frentes de forjado recibieron un tratamiento
superficial que disminuye el agarre del mortero de recrecido. Las pruebas de adherencia ponen en
evidencia que la adherencia es mayor si los frentes son abujardados. Para evitar parar la obra he
autorizado el abujardado de los cabezales de la fachada zaguera (exclusivamente).

Para extender el tratamiento a las otras fachadas es necesario que la Comunidad muestre su IGNACIO MIGUEL SAN GINES VIZCAINO
conformidad, por escrito, lo antes posible. En caso afirmativo, elaboraremos el estudio econdmico. arquitecto .
Avda. Cristobal Murrieta, 30 - 3° izda
. ) . — ) X 48980 SANTURCE / VIZCAYA
Por imperativos naturales, propios de una obra de rehabilitacién, es necesaric que me contestéis con la Tifro. 944 612 717 / Fax: 944 937 173
mayor diligencia posible. Espero vuestra respuesta. e-mail: imsangines@arquired.es
Un saluda.
Vicios ocultos. Exposicién y consultas a Cdad. Reclamacioén de decisiones. Convocatoria a Visita de obra
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De: ignacio-arquired [mailto:imsangines@arquired.es]

Enviado el: jueves, 08 de mayo de 2014 12:25

Para: PROMOTOR (Rptes)

CC: CONSTRUCTOR (Rpte)

Asunto: Cdad. Simon Biolivar, 19 - Santurce. SEGUIMIENTO DE OBRA. Observaciones y consultas

Cdad. de Propietarios
Dn. (Portavoz)
Diia. (Administradora de finca)

EXPDTE. : REPARACION DE FRENTES DE FORJADOS EN INMUEBLE
Calle Siman Bolivar, 19 / 48980 SANTURCE

ASUNTO : SEGUIMIENTO DE OBRA. Observaciones y consultas

Hola Maximo

- sf/Avance De obra. Adjunto la memoria de obra correspondiente a la visita de obra de hoy. Léela
detenidamente. Con caracter general, os sugiero que divulguéis estas memorias entre todos los
propietarios para que puedan conocer el estado de las obras y las actuaciones que se van realizando.

s/Cabezales. Puedes ver (foto 9828) que las plaquetas rematan sobre el cabezal de las carpinterias
contra el vacio. No es posible rejuntar el encuentro asegurando su impermeabilidad y durabilidad. Es
necesario que la Cdad. reconsidere la ejecucion de la partida 3.02 (Colocacion de pletinas). Espero tu
contestacién. Es muy urgente.,

s/Bordes metalicos de suelos de tendederos. Envio distintos tipos de perfiles metadlicos disefiados
especificamente para esta funcion (Schliter). El precio del material varia (Entre 25 €/m y 41 €/m,
dependiendo del modelo). También podria rematarse el borde con una pieza de ceramica, con bocel (ver
Fig. 1). Apantame una pre-seleccién para que pueda estudiar el coste. Espero tu contestacion.

s/Impermeabilizaciéon de terrazas. La ejecucion de esta unidad de obra sin retirar los armarios impide
realizar los remates de la impermeabilizacion como es debido. Los bordes de la impermeabilizacién que no
puedan rematarse no seran fiables. Es necesario que la Cdad. nos ratifique, por escrito, la limitacién
impuesta. Espero tu contestacion.

Un saludo.

IGNACIO MIGUEL SAN GINES VIZCAINO
arquitecto

Avda. Cristobal Murrieta, 30 - 3° izda
48980 SANTURCE / VIZCAYA

Tifno. 944 612 717 / Fax: 944 937 173
e-mail: imsangines@arquired.es

Reclamacién de decisiones de la Cdad. (s/actuaciones)

ESCUELA DE EDIFICACION Roberto de Molesmes www.e-edificacion.com

REPARACION DE FRENTES DE FORJADOS DE INMUEBLE
Calle Simoén Bolivar, 19 / 48980 SANTURCE

BORDES DE TENDEDEROS
(opciones constructivas)
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Presentacion de opciones constructivas
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Cdad. de Propietarios
D. (Portavoz)

En consecuencia, se propuso a la Comunidad (29/Abril) la renovacién del pavimento de las terrazas
EXPDTE. : REPARACION DE FRENTES DE FORJADOS EN INMUEBLE (ver archivo adjunto: precio nuevo n® 2).

Calle Simén Bolivar, 19/ 48980 Santurce
Posteriormente, rechazada la propuesta anterior, se presentaron a la Cdad. distintas opciones para

ASUNTO : BORDES DE TENDEDEROS. Reparacion
reconstruir los bordes de las terrazas (Ver memoria de obra: 22/Mayo) (Ver archivo adjunto).

«  Introduccién
=3 Consulta. Solicitud de directrices de la Cdad.

En la Memoria de obra del dia 3/Abril se expuso que antes de iniciar la obra se vieron baldosas rotas
(foto 9532) y después, iniciados los trabajos, se descubrieron deficiencias en el embaldosado de las
terrazas: vuelos excesivos, en relacidn con la delgadez de las baldosas (foto 9534); ausencia de morteros de opciones:
agarre (foto 9537) o falta de adherencia al soporte (foto 9539).

Es necesario decidir la forma de reconstruir los bordes de los tendederos. Se proponen las siguientes

- Opcion 1. Reconstruir la totalidad de los bordes de todos los tendederos, utilizando alguna de las
soluciones propuestas por el Director de obra (22/Mayo), con los precios nuevos
conformados por el Constructor.

- Opcién 2. Reponer puntualmente las baldosas dafiadas o desprendidas. En este caso, el
Constructor asume el coste de la ejecucidn. Es necesario advertir que en el mercado
ya no se encuentran baldosas del mismo color. Se colocarian baldosas del mismo
formato y un color parecido. Se apreciara la diferencia.

SOLICITO a la Cdad. que nos indique que opcién debemos ejecutar.

En Santurce, a 20 de junio de 2014

=,

Ignacio Miguel San Ginés Vizcaino
Arquitecto. Director de las obras

Foto 9532 Foto 9534

Foto 9537 Foto 9539

Repeticiéon de reclamacién de decisiones del Promotor (Cdad.)
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o ) o ) ) PROGRAMACION DE OBRA (TERRAZAS). CALENDARIO
De: ignacio-arquired [mailto:imsangines@arquired.es]

Enviado el: miércoles, 28 de mayo de 2014 10:49

Para: PROMOTOR (Rptes)

CC: CONSTRUCTOR (Rpte)

Asunto: Cdad. Simon Bolivar 19. Andamio en f. ppal. Impermeabilizacién de terrazas (f. zaguera)

Cdad. de Propietarios
bp.  (Pertavoz)
Dfia. (Administradora de finca)

EXPDTE. : REPARACION DE FRENTES DE FORJADOS EN INMUEBLE
Calle Simdn Bolivar, 19 / 48980 SANTURCE

ASUNTO : ANDAMIO EN FACHADA PRINCIPAL.
IMPERMEABILIZACION DE TERRAZAS (FACHADA ZAGUERA)

Hola Mdxima.

e mumva cag de formacin de perdsente Fmparmastskpacin de ls terrass.
de dseacudn perimetral

Acabo de recibir las contestaciones del Constructor que esperaba (ver escrito anexo).

- g/Andamio en fachada principal. Segun me indica, el precio global del andamio tubular, la
marquesina de proteccion y el nueve montamateriales que seria necesario iguala el coste de lo previsto
inicialmente en el proyecto (Base del contrato de obra). Por otra parte, sefialo que para instalar el
andamio tubular y el nueve montamateriales es necesario realizar un plang que los defina. Es un cambio
de proyecto que debe comunicarse al Ayto. Segun el programa de obra previsto, el montaje del andamio
deberia iniclarse el proximo lunes. También sefialo que la instalacién de la plataforma motorizada facilita
una rapida inspeccién de toda la obra, evita molestias visuales a los vecinos y anula el riesgo de posibles
entradas de delincuentes a las viviendas.

Considerando conjuntamente todo lo expuesto, lo mas conveniente es proseguir la

icion de los dios auxiliares tal como fueron proyectados. En este sentido, ordenaré que
asi se haga, conforme al contrato de obra.

FACHADA ZAGUERA (6 unidades)

ACTUACIONES -
1-fum -} - g F-jum

- s/Impermeabilizacion de terrazas. Adjunto el programa de ejecucion conformado por el Constructor. [
Es necesario que se distribuya entre todos los vecinos; en particular, debe hacerse con la mayor rapidez o 84 soue miviarin
posible entre los propletarios de las terrazas que seran intervenidas, pidiéndoles que despejen Lo
totalmente el pavimento lo antes posible, antes del dia 9 de junio. ! e NN A EEEA

irperrastigacion

Un saludo. wcanamacron oe woisds v e

s necesario divulgar el prog

Informacién permanente al Promotor. Programa de obra actualizado.
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Las certificaciones de obra deben elaborarse siguiendo un preciso esquema
procedimental.

(0]=1372
EJECUTADA

Para las obras o partes de obra cuyas dimensiones y caracteristicas hayan de quedar posterior y
definitivamente ocultas, el Contratista esta obligado a avisar a la Direccién con la suficiente antelacion, a
fin de que ésta pueda realizar las correspondientes mediciones y toma de datos, levantando los planos
MEDICIONES que la definan, cuya conformidad suscribira el Contratista o su Delegado. A falta de aviso anticipado,
cuya existencia corresponde probar al Contratista, queda éste obligado a aceptar las decisiones del
Promotor sobre el particular.

La Direccion realizard en los plazos acordados en el
contrato y en la forma que se establezca en el pliego de
prescripciones técnicas particulares, la medicién de las unidades de
obra ejecutadas.

El Contratista o su Delegado deben presenciar la
realizacion de tales mediciones.

La Direccién tomando como base las mediciones de las unidades de obra ejecutada y los precios
contratados, redactara en los plazos acordados en el contrato la correspondiente relacion valorada al
origen.

, La obra ejecutada se valorara a los precios de ejecucion material que figuren en letra en el cuadro
RELACION de precios unitarios del proyecto para cada unidad de obra y a los precios de las nuevas unidades no
PRECIOS CONTRATADOS |:> previstas en el contrato que hayan sido debidamente autorizados y teniendo en cuenta lo prevenido en el
VALORADA pliego de condiciones para abono de obras defectuosas, materiales acopiados, partidas alzadas y abonos
a cuenta del equipo puesto en obra.

Al resultado de la valoracién, obtenido en la forma expresada, se le aumentaran los porcentajes

adoptados para formar el presupuesto de contrata.

El Director remitira al Contratista una copia de la
certificacion y de la relacién valorada correspondiente, a los
efectos de su conformidad o reparos, que el contratista
podré formular en el plazo previsto en el contrato, contado
a partir de la fecha de recepcion de los expresados
documentos.

En su defecto, y pasado este plazo, ambos documentos
se consideraran aceptados por el Contratista, como si hubiera
suscrito en ellos su conformidad.

El Contratista no podréa alegar, en caso alguno, los usos y
costumbres de la regién respecto a la aplicacién de los precios
o la medicion de las unidades de obra.

AUDIENCIA DEL CONTRATISTA CERTIFI 16N _Las certificaciones se expediran tomando como base la relacion valorada y se tramitaran por el
Director en el plazo acordado en el contrato subsiguiente al periodo que correspondan.

El Contratista tiene derecho al abono, con arreglo a los precios convenidos, de la obra que realmente

ABONO ejecute con sujecion al proyecto que sirvié de base a la licitacion, a sus modificaciones aprobadas y a las

ordenes dadas por escrito por el Promotor.

Los abonos tienen el concepto de
pagos a cuenta sujetos a las
rectificaciones y variaciones que se
produzcan en la medicién final.

No suponen, en modo alguno,
aprobacién ni recepcién de las obras que

comprenden.
Son obligaciones del director de obra® : Son obligaciones del director de la ejecucion® :
(...) conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de (...) elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra
obra ejecutadas. ejecutadas.

(1) L.O.E. art. 12.e

(2) LOE. art 13e ESCUELA DE EDIFICACION Roberto de Molesmes www.e-edificacion.com L.8.3 / Abril 2017
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La formalizacidon de las certificaciones de obra debe realizarse
metddicamente y debidamente suscrita.

—ipre || T MEMBRETE DEL DESPACHO PROFESIONAL
¢ P— E DEL
| | —=rT Mo et IDENTIFICAEION BE LA O8RA
\ [rserp—
| oBRA : IBENTIFICACION DE LA OBRA
(M |“"“||l' B e Castuss - SOPORTALES Facka | maa ks Direcitn Pusaal EXPOTE | IDENTIFICACTON DE LA OBRA
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CROQUIS DE OBRA EJECUTADA ESTADILLO DE MEDICIONES RELACION VALORADA CERTIFICACION. No presupone tipo

Son obligaciones del director de obra® :
(...) conformar las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas.

Son obligaciones del director de la ejecucion® :
(...) elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas.

(1) L.O.E, art. 12.e
(2) L.O.E., art. 13.e
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL
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5, DESIGNACION D E L A OBRA
REHABILITACION DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS COLECTIVAS Direccidn postal

Parte VI. Recepcion de obra

(ver video pedaqgdqico. 5 minutos)
FITIN D E OB RA

Notificacién al Promotor y Propuesta de Recepcién

La recepcion de obra es el acto por el cual el Constructor hace entrega de la misma al

Promotor v es aceptada por éste. El computo de los plazos de responsabilidad y garantia ® Datos de referencia

establecidos en la Ley de Ordenacidn de la Edificacion se inicia a partir de |a fecha en que se _ Obra

suscriba el acta de recepcidn o cuando se entienda tacitamente producida. En el video que se - Ubicacién

ofrece se expone informacidn Gtil para gestionar el proceso de recepcién de obra. - Licencla de abra
- Promotor

Representante del Promotor
- Proyectista
RECEPCION DE OBRA. Protocolo - Director de Obra
[ Constructor .
Fin de obra

m Notificacién de Fin de Obra

Cumpliendo las disposiciones legales vigentes'™, pongo en su conocimiento la terminacién de las obras de
edificacién resefiadas anteriormente. Segun lo acordado en el Contrato de Obras (cldusula 232) suscrito entre
el Promotor y el Constructor, la recepcion de las unidades de obra ejecutadas se realizard conforme a los

criterios y tolerancias establecidas en las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

(VIDEO PEDAGOGICO. 5 minutos)

La recepcién de obra debe realizarse dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de la presente
- i notificacion. Podra realizarse con o sin reservas. Abarcara la totalidad de la obra. El promotor podra rechazar la
REC| recepcion de la obra por considerar que la misma no estd terminada o que no se adecua a las condiciones
contractuales; en todo caso, el rechazo, si se produce, deberd ser motivado por escrito. La recepcion se
entendera tacitamente realizada si transcurride el plazo sefalado anteriormente el Promotor no
hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

Para atender adecuadamente las reservas que los propietarios deseen exponer, es necesario recibirlas
ordenadamente. A este efecto, envio una Comunicacién-tipo que debe distribuirse, con esta explicacion, entre
tados y cada uno de los Propietarios para que en el plazo de una semana (fecha limite: __ de ____) la
cumplimenten y la devuelvan a esta Direccidn de obra (por medio del Portavoz de la Comision de obra).

El computo de los plazes de responsabilidad y garantia establecidos en la Ley de Ordenacién de la

Edificacién se iniclard a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepcion, o cuando se entienda ésta
tacitamente producida.

(1) Ley 38/1999, de Ordenacidn de la Edificacidn (Art. 6)
PROYECTOS vy DIRECCION DE OBRAS Comuniqué (dia/mes/afio)
Ignacio Miguel San Ginés Vizcaino, Arquitecto
T 944 612 717
c 4 . Fdo. Nombre Apellido Apellido
Imsangines (@a rqui red.es Arquitecto. Director de las obras
Recepcion de obra. Explicaciones. Notificacién Fin de obra.
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

PROMOTOR DESIGNATC
MNombre y Apellido {Representante del Promotor) i

r

EXPDTE. : IDENTIFICACION DE LA OBRA
Direccion Postal

ASUNTO : RECEPCION PARCIAL'Y DEFINITIVA DE OBRA azotea vy soportales), es necesario que los propietarios que deseen exponer sus reparos los
(1) Relativa a fachadas, arotea y soportaies (suelo v techa) comunigquen a la Direccidn de Obra.

Para preparar la recepcién de la obra ejecutada por el CONSTRUCTOR (fachadas,

Segun lo acordado en el Contrato de Obras (Cldusulas 26 y 27) suscrito entre el Promotor y el
Constructor, la recepcion de obra se realizara segun lo previsto, a este efecto, por le Ley de
Ordenacién de la Edificacién (art. 6). La recepcién de las unidades de obra ejecutadas se realizara
conforme a los criterios y tolerancias establecidas en las Normas Tecnologicas de la Edificacion.

Para ello cumplimentaran esta hoja y la entregardn al Portavoz de la Comision
de Obras.

Plazo maximo de cumplimentacién: hasta el ___ de de ({inclusive)

El Promotor puede rechazar la recepcidn de la obra por considerar que no esta terminada o que
no se adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por
escrito. La recepcion se entendera tacitamente producida si transcurrides treinta y un dias desde la C o M U N I C A N T E
fecha de este escrito, el Promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por
escrito.

Para atender adecuadamente las reservas que los propietarios deseen exponer, es necesario
. - o ) PISO ...... . s . .-
recibirlas ordenadamente. A este efecto, envio una Comunicacidn-tipo gue debe distribuirse, con
esta explicacién, entre todos y cada uno de los Propietarios para que en el plazo de una semana
{fecha limite: __ de ) la cumplimenten y la devuelvan a esta Direccion de obra (por medio
del Portavoz de la Comision de obra). -
TELEFOND 1iiiiiin 1 i i s cae et s s et e aei s s s et e as sra s
En a__de de
Nombre Apellido Apellido

Arquitecto-Director de las Obras

Referencias citadas:

Normas Tecnolégicas de la Edificacion Ley de Ordenacién de la Edificacién

Solicitud de reparos de Cdad. Recordatorio de criterios. Presentacion de reparos. Formulario.
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL
MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

IDENTIFICACION DE LA OBRA

. Direccion Postal
IDENTIFICACION DE LA OBRA

Direccién Postal

. . OBSERVACIONES y DIRECTRICES DE DIRECTOR DE OBRA
REPAROS DE PROPIETARIOS

a 1.1 Revisese pintado de anclaje sefialado.
1.2 El plano del pavimento de las terrazas se ha inclinado para alejar el agua de los umbrales de
No [ . | las puertas (este dltimo ha sido impermeabilizado) y acelerar la escorrentia hacia el
Orden Piso Reparos antepecho. El pavimento ceramico no absorbe el agua y las juntas y la lamina impermeable

colocada impiden que el agua desaparezca rapidamente. No es un defecto. Por otra parte el

o 1.1 Ausencia de pintado del anclaje de la celosia a techo. borde de los balcones solo tiene un punto de desagie centralizado y la pelllcula de agua
1 5°B 1.2 Funcionamiento defectuoso de goterdn. depositada a lo largo del frente no tiene gravedad suficiente para escurrir hacia €l (Se seca por
evaporacidn). En el proyecto estd previsto, Obsérvese el detalle preciso de aseguramiento de
la estanqueidad del borde inferior, mediante la colocacion de perfiles "ad hoc”.

2.1 Humedades s/rodapié de saldn. También es posible que ahora caiga alge mas de agua en los bordes del balcdn porque la
2 oD 2.2 Sellados toscos., chapa metdlica pintada no es porosa (come el antiguo sardinel ceramico) y facilita la caida
2.3 Funcienamiento defectuoso de goterdn. rapida y vertical del agua (Esa debe ser la funcidn del goterdn; evitando que el agua deslice

hacia el interior del techo).

3 S0 3.1 Filtracién s/ventana. 2.1 La humedad sefialada es ajena a la obra. ¥a se vio en la inspeccidn previa de las viviendas
3.2 Junta abierta entre perfiles metdlicos. (ver informe "mes/afno™).

a 2.2 F los sellad: falad:
2.3 Ver comentario 1.2

4.1 Rejuntado de baldesas sucio.
4 30C 4.2 Estancamiento de agua sobre el balcdn,

. a 3.1 Revisese la filtracion sefalada.
4.3 Fisura baje moldura de habitacibn.

3.2 El ancho de las juntas puede variar. La manipulacién de las piezas y su asentamiento sobre el
frente del forjado no permiten el mantenimiento estricto del mismo ancho. Se ha revisado
todo el conjunto y no he visto ninguna junta rechazable.

w
LY

-}
(2]
w

Reposicion de barandillas (balcon y habitacién ppal.).

4.1 El oscurecimiento de las juntas es natural. No es un defecto de ejecucidn,

6 Bajo A | 6.1 Reclama dafios morales por molestias de obra asociadas a plazos de ejecucién. 4.2 Ver comentario 1.3.

4.3 La fisuracion sefialada es ajena a la obra. Ya se vio en la inspeccion previa de las viviendas
(Ver informe "mes/afio”).

51 Esta actuacion adn no ha sido aprobada por la Cdad. de Propietarios.

6.1 La obra se ha desarrollado correctamente, adaptandose a las circunstancias que han aparecido
durante la ejecucion.

Todas las revisiones dictadas deben concluir con las reparaciones que, en cada caso, sean
necesarias. Plazo maximo: 1 semana.

Nombre Apellido Apellido
Arguitecto, Director de la obra

Recepcidon de reparos. Relaciéon general. Directrices s/reparos. Control.
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ACTA DE RECEPCION TOTAL

- Licencia de obra (N° expdte., fecha)...
- Promotor

- Proyectista

Constructor

- Director de obra e :

- Fecha de terminacién de la obra ........ :

En a__ de de
REUNIDOS
Dn. Nombre y Apellido, con DNI (Cargo), en calidad de representante del Promotor,
Dn. Nombre y Apellido, con DNI (Jefe de obra), en calidad de representante del Constructor.
Dn. Nombre y Apellido, con DNI _______, arquitecto, en calidad de Director de obra.
MANIFIESTAN

10 Que en virtud del contrato de obra establecido entre el Promotor y el Constructor, se han llevado a
cabo las obras identificadas en el encabezamiento de este acta, realizadas al amparo de la licencia
municipal de obra resefiada y con sujecion a las prescripciones contenidas en el proyecto de
ejecucion y modificaciones conformadas por el Promotor y autorizadas por el Director de obra, bajo
la direccién facultativa legalmente establecida.

29 Que las obras han finalizado el __ de de

3% Que el Constructor, en este acto, entrega al Promotor las obras referidas en el encabezamiento con
todas las instalaciones y elementos que le son propios y el Promotor declara que recibe las obras
terminadas y a su plena satisfaccion, sin reparos.

49 Que el Promotor manifiesta haber recibido del Constructor un aval por el importe del 8% del
presupuesto de Contrata para asegurar sus responsabilidades, conforme a lo dispuesto en los
articulos 11 y 19 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion y en el contrato de obras (Clausula
Undécima).

50 Que el computo de los plazos de responsabilidad y garantias establecidos en la Ley de Ordenacion
de la Edificacién (Art. 17), en lo relative a las obras que se recepcionan en este acto, se inicia a
partir de la fecha de la presente acta.

¥ para que conste y sirva como justificante de la recepcidn y entrega realizados y, quede
constancia de que a partir de esta fecha empiezan a contar los plazos de responsabilidades y garantias
establecidas en la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion, el Promotor y el Constructor, firman de
comun acuerdo el presente Acta, por triplicado, en el lugar y fecha anteriormente indicada.

Entrega Recibe Enterado
El Constructor El Promotor El Director de obra
Fdo.: Nombre y Apellido Fdo.: Nombre y Apellido Fdo.: Nombre y Apellido

Acta de recepcion de obra.
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL

CONSTRUCTOR
Nombre y Apellido (Jefe de obra)

EXPDTE. : IDENTIFICACION DE LA OBRA
Direccién Postal
ASUNTO : PROPUESTA DE LIQUIDACION FIN DE OBRA. SOLICITUD DE REPAROS

Segun lo dispuesto, a este efecto, en los Pliegos de Condiciones del Proyecto y en el Contrato de obra, envio la
propuesta de Liquidacion de obra que he formulado para que expresen su conformidad o manifiesten los reparos que
consideren oportunos.

En su caso, los reparos se relacionaran ordenadamente, por partidas, identificindolas mediante la
numeracion asignada en la propuesta de liquidacidn y se enviaran al Director de obra.

Transcurridos diez dias naturales, contados desde el envio de este escrito, sin obtener respuesta fehaclente
(por escrito), se entendera aceptada la propuesta en los términos expuestos.

Se adjuntan los siguientes documentos:
Plano de obra realmente ejecutada (Escaleras y acera exterior). Indicando, con numeros, los elementos
medidos.
Mediciones, Identificando, los elementos medidos para su localizacidn en los planos,
Relacién valorada s/obras ejecutadas (fachadas, azotea, soportales y escaleras-acera exterior),

Atentamente.

En a__de de

Nombre Apellide Apellido
Arquitecto. Director de las obras

Propuesta de Liquidacion. Presentacion al Constructor.
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MEMBRETE DESPACHO PROFESIONAL
DESIGNACION
Direcciéd
DIFERENCIAS DE LIQUIDACIONES (Direccién de Obra/ Constructor)
CONTESTACION A REPAROS
s/Direccién de obra s/Constructor
CONCEPTO Partida T
28/Mayo 12{junio (req 11/junio
Desmontaje de balaustrada metdlica 8.02 32,29 m 46,57 m 50,27 m 1

Demelicién de pavimento de baldosas Af9.01 86,31 m? 83,81 m?* 81,87 m? 2 ﬁ
]
T T T =]
Remate de borde con acera B.08 57,10 m 66,60 m 66,60 m 3 %
- o
Balaustrada de acero inoxidable 9.07 3507 m 3333 m 45,68 m 4 §
+ w

Demolicidn de peldafios en escaleras 9.01 115,75 m 11790 m 117,92 m 5 §

k.~

Demolicion de placa de hormigdn en zanca 9.02 54,36 m? 55,19 m? 55,19 m? ] E

o

c

Demolicidn de encintado 9.03 103,27 m 103,87 m 100,27 m 7 f
- @

>

Placa de h.a. en zanca escalera 9.04 54,36 m? 52,68 m? 50,53 m? ;

' - 8 =]

Placa de h.a. en acera Afg.02 68,80 m? 61,27 m? 57,20 m2 E

1 T T o
Encintado con piezas de bordillo 9.05 103,27 m 94,37 m 93,71 m 9 g
i i 1 <
Peldafios de caliza gris 9.06 115,75 m 118,10 m 117,92 m 10 5
T T T (=]

Solado de baldosas hidraulicas Af9.03 86,31 m? 83,81 m? 81,90 m*? 11 {&'

P.N. 16. Retirada de escombros bajo escalera | A/9.04 | 2.249,87 € 2.476,47 € 2.428,40 € 12 E

Reposicion de arquetas en acera Af9.06 6,00 Ud 6,00 Ud 13 8

Reparacién de filtraciones en armario n® 43 Af9.07 1,00 PA 1,00 PA 14

CONTESTACION A REPAROS

-s/1 La balaustrada original de la escalera derecha que se ha desmontado sdlo llegaba hasta la mitad del tramo
superior. Hemos corregido nuestra medicidn inicial (32,29 m) a la obra realmente ejecutada.

-5/2 Hemos ajustado nuestra medicion inicial al resultado de la revisidn hecha sobre nuestros planos.

-s/3 Se acepta la correccion del Constructor, Hemos ajustado la medicién a la obra realmente ejecutada.

-s5/4 En la medicién propuesta por el Constructor se incluye una cantidad (33,29 m) que corresponde a las
barandillas de los soportales incluida en la Liguidacién anterior, También se incluye una medicién errénea titulada
"barandilla lateral derecho” (16,20 m). Hemos ajustade la medicidn seglin esta dltima revisidn hecha scbre
nuestros planos.

Reparos del Constructor. Contestaciones.
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